Boletim de Conjuntura

Boletim de Abril de 2021
Amostra de Margo de 2021

1. Abertura

O boletim conjuntural apresenta as principais tendéncias econémicas do
setor imobilidrio do Distrito Federal. Desse modo, a partir da analise de informacgdes
mercadoldgicas coletadas e o desempenho de indicadores especificos do setor, é
possivel promover conhecimento e orientar as tomadas de decisdes. Portanto, de
acordo com as amostras de marcgo de 2021, o mercado imobiliario apresentou uma
alta nos principais indices relacionados ao setor, como, CUB, IGP-M, IPCA e o INCC
que teve um destaque devido ao seu aumento de 2% em relagdo ao més passado.

Nesse sentido, indicando uma alta na negociacao de iméveis do DF, 0 ITBl de
margo apresentou uma alta de 33,60% em relagao ao més passado, representando
uma alta movimentagao no setor. Entretanto, devido ao aumento da meta da taxa
SELIC para 2,75% e possiveis aumentos ao longo do ano, os indicadores e o
comportamento do setor tendem a diminuir seu crescimento ao longo dos
proximos meses.

Desse modo, com a finalidade de ter informagdes mais precisas, foram
coletadas 52.717 amostras a partir de levantamento de dados de imobiliarias do
DF. Desse total, 41.326 representam unidades residéncias e 11.391 sao unidades
comerciais. Com isso, é possivel tirar informacdes, como, o Indice de
Comercializagao obteve uma variagao negativa de 0,22% e o indice de Locagao que
teve uma variagao positiva de 1,14%, ambos em relagdo ao més passado.

Neste cenario, entre todas as unidades comerciais espalhadas pelo DF, as
amostras do Setor Industrial apresentaram um destaque, registrando 1,67% de
rentabilidade no tipo de imédvel: Lojas. Por outro lado, entre todas as unidades
residenciais do DF, as amostras da regidao do Guara se destacaram em 3 tipos de
imoveis diferentes: Quitinete, Apartamento com 2 dormitérios e Apartamento com
3 dormitérios, apresentando uma rentabilidade de 0,51%, 0,44% e 0,45%,
respectivamente.

Todo o estudo foi possivel a partir da anadlise das variacdes de preco dos
imoveis, logo, algumas regides no DF apresentaram baixas e altas que sao
importantes serem vistas individualmente. Dentre as unidades de comercializagéao,
o segmento de Salas Comerciais na Ceilandia apresentou a maior queda nos seus
precos medianos, uma variagao negativa de 17,18%. Enquanto a maxima ficou
localizada no Paranoa no segmento de casa com 2 dormitérios, apresentando uma
variagao positiva de 42,14%.



Analisando as unidades de Locacgao, destaca-se a desvalorizagao do
segmento de Quitinetes na regiao do Gama, revelando uma variagcao negativa de
44,44%. Por outro lado, a maxima ficou localizada no Gama também, porém, para o
segmento de apartamentos com 3 dormitérios, apresentando uma variagao
positiva de 60,00%.

2. Conjuntura Economica
2.1. ITBI

O Imposto de Transmissao de Bens Iméveis (ITBI) é o tributo pago pelo
comprador de um imoével para oficializar a negociagao. Abaixo esta o grafico de
comparacao interanual do valor arrecadado em milhares de reais pelo Governo do
Distrito Federal.
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Com base nos dados divulgados pelo Sistema Integral de Gestao
Governamental, entende-se que o resultado obtido no més de margo de 2021, no
valor de RS 64.156,30, tem variacdo positiva de 113,08% em relacdo ao valor de R$
30.109,10 do mesmo periodo de 2020. Em relagdo ao més de fevereiro, 0 més de
margo apresentou uma variagao positiva de 33,60%.

2.2.CUB



O Custo Unitario Basico da Construgao Civil (CUB-DF/Sinduscon-DF) é o
indice que mostra o custo basico da construgao civil por metro quadrado. Seu papel
é padronizar os parametros de custos de construgao para o setor de incorporagoes.
O CUB-DF/m? apresentou o valor de R$ 1.546,21 em marco. O nimero representa
uma variagao de 2,60% em relacdo ao més de fevereiro, com o acumulado de
15,58% nos ultimos 12 meses.

2.3. IGP-M

O indice Geral de Precos do Mercado (IGP-M/FGV) é um dos indicadores
mais importantes para o setor imobilidrio. E utilizado como referéncia para
realizagdo de reajuste nos pregos de energia elétrica e dos contratos de aluguel.
Em margo, o IGP-M apresentou uma variagao de 2,94%, tendo acumulado 27,47%
nos ultimos 12 meses.

2.4. IPCA-15

O indice de Pregos ao Consumidor Amplo-15 (IPCA-15/IBGE) é o indicador
geral de inflagdo e abrange as familias com rendimentos de 1 a 40 salarios-
minimos residentes em 11 areas metropolitanas do Brasil. Em marco, o IPCA-15
Brasilia apresentou variagao de 1,44%, acumulando 4,97% nos ultimos 12 meses.

2.5. INCC-M

O indice Nacional de Custos da Construgdo do Mercado (INCC-M/FGV)
possui como objetivo verificar a evolucao dos custos de construcdes habitacionais,
além de fornecer a corregao dos indices de contratos de vendas para imoveis novos
ou para iméveis na planta. No més de margo, o INCC-M evidenciou variagao de 2%,
tendo acumulado 11,38% nos ultimos 12 meses.

2.6. indices de Precos

O desempenho dos indices de pregos mais relevantes no mercado
imobilidrio nos ultimos trés anos, até o més de margo, esta representado abaixo,
esta anadlise possui como intuito a compreensdao acerca dos diferentes
comportamentos observados entre os diferentes indicadores. Em margo de 2021,
deve-se destacar, a evolugao do INNC e do IPCA que apresentaram uma variagao
positiva em relagdo ao més de fevereiro, de 2% e 1,44%, respectivamente. Vale
ressaltar, o acumulado de todos os indices em 2021 até o més de mar¢o quando
comparado com os anos anteriores.



Resultado dos principais indices até o més de margo
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Fonte: IBGE e FGV. Elaboragao: Econsult.

2.7. Taxas de Juros e Financiamento

A taxa do Sistema Especial de Liquidagao e Custédia (SELIC) é a taxa basica
de juros da economia brasileira. Dessa forma, ela representa o custo de
oportunidade de manter capital consigo, afetando diretamente o mercado de
créditos e o imobilidrio. Abaixo, a taxa SELIC é comparada com a média da taxa de
juros para financiamentos imobiliarios, divulgada pelo Banco Central.
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Fonte: Banco Central. Elaboragdo: Econsult.



Abaixo esta o grafico de comparacao interanual do valor de financiamentos
imobiliarios, em bilhdes de reais. Com base nos dados divulgados pela ABECIP
(Associagao Brasileira das Entidades de Crédito Imobilidrio e Poupanga), entende-
se que o resultado obtido em fevereiro de 2021, de RS 12,5 bilhdes, apresentou
variacao positiva de 95,27% em relacao ao mesmo periodo no ano passado.
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3. Conjuntura Imobiliaria
3.1. Consideracoes Gerais

Todos os apartamentos de locagdo e comercializagao considerados sao
seminovos ou antigos, ou seja, ndo ha nenhum langamento presente no célculo dos
indices. Para conveniéncia da analise, as regides definidas na delimitagcdo de
Brasilia foram Asa Sul, Asa Norte, Lago Sul, Lago Norte e Sudoeste.

3.2. Amostragem
A amostragem foi feita a partir de levantamento de dados de imobilidrias que
atuam no Distrito Federal. O total para 0 més de marg¢o de 2021 foi de 52.717

observacgoes.

3.2.1. Apartamentos e Casas



= Apartamento - Locagéo = Apartamento - Comercializacdo

= Casa - Locacao = Casa - Comercializagéo

Na parte residencial, a maior parte da amostra é composta por
Apartamentos, que totalizam 30.300 imédveis. As Casas, por sua vez, constituem

11.026 amostras. Ja a divisdo de Apartamentos e Casas disponiveis para venda e
locacao esta descrita no grafico acima.

3.2.2. Lojas e Salas Comerciais

4.667
2.157
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= Sala Comercial - Locagao = Sala Comercial - Comercializacdo

= | oja - Locagéo m L oja - Comercializagéo

Ja no segmento comercial, as Salas Comerciais constituem maioria, com
7.804 amostras, enquanto as Lojas totalizam 3.587 imdveis. A segmentacao entre



imdveis comerciais destinados para venda e para locagao esta descrita no grafico

acima.

3.3. Casas

3.3.1. Comercializagao

Numero de dormitérios

Cidade/Tipo — — —
2 Variagao 3 Variagao 4 Variagao
Aguas-Claras RS 350.000,00 -36,36% RS  650.000,00 -R$ 0,53 R$ 1.185.000,00 RS 0,08
Brasilia RS  405.000,00 -43,75% R$ 1.080.000,00 -6,09% | R$ 2.280.000,00  -0,87%
Brasilia - Condominio * * * * * *
Ceilandia RS 230.000,00 -20,69% RS 290.000,00 -21,62% |RS$  340.000,00 -20,93%
Cruzeiro * * RS  830.000,00 -7,68% |R$ 1.050.000,00 -2,33%
Gama RS 310.000,00 -3,13% RS  380.000,00 -23,77% | RS  550.000,00 -1538%
Guara RS 450.000,00 -15,09% RS  620.000,00 -16,78% |RS$  820.000,00  -3,42%
Nicleo-Bandeirante | RS 480.000,00 0,00% RS  650.000,00 -21,21% |R$  770.000,00  2,67%
Paranoa RS 201.000,00 -33,00% RS 270.000,00 -60,87% | RS  350.000,00  -49,28%
Riacho-Fundo RS 250.000,00 -28,57% RS  360.000,00 -26,53% | RS  490.000,00 -16,95%
Samambaia RS 210.000,00 -16,00% RS 250.000,00 -13,79% |[R$  350.000,00 -16,67%
Sobradinho RS 225.000,00 -33,82% RS 390.000,00 -18,75% |R$  580.000,00 -14,71%
Taguatinga RS 280.000,00 -36,22% RS 480.000,00 -20,00% |RS$  750.000,00  -566%
Asa Norte * * R$ 1.500.000,00  7,14% | RS 1.625.000,00  -7,14%
Asa Sul * * R$ 1.075.000,00  -6,52% | RS 1.390.000,00  2,96%
Lago Norte * * R$ 1.790.000,00 * RS 2.490.000,00  -3,86%
Lago Sul * * R$ 2.250.000,00  0,00% |R$ 2.900.000,00 -3,16%
Noroeste * * * * * *
Sudoeste * * * * * *

Lago Norte!

*

*

*

*

Lago Sul’

1- Casa em Condominios



3.3.2. Comercializagdo (m?)

Numero de dormitérios

Cidade/Tipo —
2 Variagao 3 Variagao 4 Variacao
Aguas-Claras RS 2.381,00 2,06% RS 2.667,00 -R$ 0,05 R$ 3.39500 RS 0,11
Brasilia RS  4.638,50 1,26% RS 4.293,00 2,21% RS 4.809,00 1,24%
Brasilia - Condominio * * * * * N
Ceilandia RS  1.840,00 -3,51% RS 2.037,00  -1,69% RS 1.865,50 0,73%
Cruzeiro * * RS 8.250,00 0,00% RS 4.100,00 0,00%
Gama RS  1.625,00 1,56% RS 1.947,00 5,73% RS 2.010,00 0,50%
Guara RS  4.444,00 -1,38% RS 4.307,00 1,34% RS 3.492,50 2,93%
Nucleo-Bandeirante | RS  4.000,00 0,00% RS 4.042,00 2,65% RS 3.313,00 0,21%
Paranoa RS  2.233,00 42,14% RS 2.000,00 0,00% RS 2.045,00 9,42%
Riacho-Fundo RS  2.158,00 7,90% RS 2.333,00 3,44% RS 2.234,00 0,04%
Samambaia RS  1.800,00 -2,81% RS 2.109,00  -0,96% RS 2.000,00 5,21%
Sobradinho RS  1.667,00 1,89% RS 2.250,00 6,64% RS 2.129,00 7,53%
Taguatinga RS  2.386,50 0,57% RS 2.632,00 1,94% RS 2.703,00 3,37%
Asa Norte * * RS 5.861,00  -5,80% RS 4.834,00 0,00%
Asa Sul * * RS 5.231,00  -5,36% RS 4.887,00 1,37%
Lago Norte * * RS 4.516,00 * RS 4.383,00 1,15%
Lago Sul * * RS 5.956,00  -0,23% RS 6.364,00 1,82%
Noroeste * * * * * *
Sudoeste * * * * * *
Lago Norte! * * * * * *
Lago Sul? * * * * * *

1- Casa em Condominios



3.3.3. Locacgao

Numero de dormitorios

Cidade/Tipo — — —
2 Variagao 3 Variagao 4 Variagao
Aguas-Claras RS 890,00  0,00% * * RS 5.990,00 *
Brasilia RS 2.500,00  -21,88% RS 4.600,00 -36,55% RS 13.000,00 -13,33%
Brasilia - Condominio * * * * * *
Ceilandia RS 1.100,00 -8,33% RS 1.475,00 -1,67% RS 1.500,00 *
Cruzeiro RS 1.300,00 -13,33% * * * *
Gama RS 79500 -88,64% | RS 860,00  40,98% R$ 1.500,00 *
Guara RS 1.750,00 -2,78% RS 2.999,50 -0,02% RS 3.800,00 -44,12%
Nucleo-Bandeirante * * RS 2.500,00 -4,76% RS 2.800,00 -3,45%
Paranoa * * * * * *
Riacho-Fundo RS 91500 -23,75% RS 1.300,00 -89,17% RS 2.800,00 *
Samambaia RS 900,00 -18,18% | RS 1.300,00 -33,33% | RS 5.000,00  400,00%
Sobradinho RS 1.600,00  -36,00% RS 1.500,00 0,00% * *
Taguatinga RS 1.100,00  -12,00% RS 1.700,00 -37,04% RS 4.000,00 0,00%
Lago Norte * * RS 7.500,00 * RS 9.750,00 2,63%
Lago Sul * * RS 15.000,00  -2,60% RS - *
Asa Sul' * * RS 4.000,00 61,54% RS 3.200,00 21,39%
1- Casas em Condominios
3.3.4. Locagao (m?)
Cidade/Tipo - Nimero de dormitérios.. ; -
2 Variacao 3 Variagao 4 Variagao
Aguas-Claras RS 1500 0,00% * * RS 5,00 *
Brasilia RS 2500 0,00% RS 24,50  6,52% RS 27,00  3,85%
Brasilia - Condominio * * * * * *
Ceilandia RS 13,00 0,00% RS 1500  7,14% | RS 15,00 *
Cruzeiro RS 24,00 -11,11% * * * *
Gama RS 12,00 -14,29% RS 13,00  44,44% | RS 19,00 *
Guara RS 1500 -21,05% RS 20,00 11,11% |R$ 14,00  -26,32%
Nucleo-Bandeirante * * RS 21,00  16,67% | R$ 14,00  -6,67%
Paranoa * * * * * *
Riacho-Fundo RS 1500 7,14% RS 11,00 37,50% | RS 9,00 *
Samambaia RS 13,00 -13,33% RS 14,00  7,69% | RS 13,00  30,00%
Sobradinho RS 11,00 0,00% RS 12,50  13,64% * *
Taguatinga RS 18,00 5,88% RS 1500  -6,25% | RS 17,00 -10,53%
Lago Norte * * RS 20,00 * RS 20,00  -13,04%
Lago Sul * * RS 27,00  -847% | RS *
Asa Sul’ * * RS 36,00 16,13% |R$ 32,00 -5,88%

1- Casas em Condominios



3.4. Apartamentos

3.4.1. Comercializagao

. . - L Numero de dormitérios
Cidade/Tipo Quitinete  Variacao — —— —
1 Variagao 2 Variagao 3 Variagao
Aguas-Claras RS 187.500,00  -27,88% | RS 260.000,00 -17,20% | RS 450.000,00  -9,09% [R$  662.000,00  -1,78%
Brasilia RS 220.000,00 -18,52% | RS 320.000,00 -23,39% |R$ 650.000,00 -18,75% | R$ 1.200.000,00  -2,44%
Brasilia - Condominio * * * * * * * *
Ceilandia RS 120.000,00 -29,41% | RS 138.990,00  -24,05% |R$ 209.900,00 -16,04% | RS  261.503,00 -18,28%
Cruzeiro R$ 235.000,00  -9,62% | RS 399.000,00 -8588% | RS 400.000,00  -6,43% [RS  450.000,00  -2,17%
Gama R$  70.000,00  0,00% R$ 177.000,00  0,00% RS 185.000,00 -19,57% | RS  343.000,00  -25,43%
Guara RS 160.000,00 -17,53% | RS 217.000,00 -12,50% |R$ 280.000,00 -26,12% |R$  550.000,00  -1538%
Nicleo-Bandeirante | RS 85.000,00 -26,09% |RS$ 13500000 -7,53% | RS 249.000,00  -9,45% | RS  250.000,00  -10,71%
Paranoa R$ 140.000,00  0,00% * * RS 120,00  0,00% * *
Riacho-Fundo R$ 130.000,00  -3,70% | RS 130.000,00  -9,72% |R$ 160.000,00 -11,11% | RS  180.000,00  -4545%
Samambaia R$  97.500,00  -29,09% | RS 142.000,00 -10,69% | R$ 199.900,00 -11,16% | RS  265.000,00  -1587%
Sobradinho RS 125.000,00 -16,67% | RS 130.000,00 -14,75% |R$ 220.000,00 -12,00% | R$  389.000,00  -23,73%
Taguatinga R$ 175.000,00 -28,57% | RS 210.000,00 -17,16% | RS 220.000,00 -12,00% |R$  330.000,00  -21,43%
Asa Norte R$ 215.000,00  -6,52% | RS 270.000,00 -1563% | RS 485.000,00 -2538% [ RS 1.100.000,00  -3,51%
Asa Sul R$ 260.000,00 -14,75% | RS 402.500,00 -10,56% | R$ 520.000,00 -10,34% [ RS 1.150.000,00  0,00%
Lago Norte R$ 227.500,00 -1574% | RS 350.000,00 -26,32% | R$ 570.000,00  -0,87% [RS  949.000,00  0,00%
Lago Sul R$ 185.000,00  0,00% * * * * * *
Noroeste R$ 380.000,00  -3,18% | RS 444.500,00  -5,43% R$1.076.830,00  0,00% RS 1.590.422,00  -1,83%
Sudoeste R$ 235.000,00  -6,00% | RS 340.000,00 -10,05% |R$ 700.000,00  -9,09% | RS 1.150.000,00  -1,71%
SRT ~ 2
3.4.2. Comercializagdo (m?)
. . - L Numero de dormitérios
Cidade/Tipo Quitinete Variagao — — —
1 Variagao 2 Variagao 3 Variagao
Aguas-Claras R$ 6.793,00 2,01% RS 7.194,00  0,71% RS 7.019,00  0,06% RS 6.951,00  3,56%
Brasilia RS 8.148,00 1,85% RS 9.223,00  3,29% RS 10.000,00  7,41% R$ 10.569,00  0,72%
Brasilia - Condominio * * * * * * * *
Ceilandia R$ 3.400,00 0,00% RS  4.417,00  -3,62% RS  4.146,00  0,56% RS 4.113,00  10,24%
Cruzeiro RS 7.416,50 1,64% RS 8.022,50  19,11% RS 7.29600  0,21% RS 6.837,00  2,03%
Gama R$ 2.500,00 0,00% RS 4.714,00 0,00% RS 3.646,00 0,77% R$ 4.714,00 7,75%
Guara RS 4.714,00 6,62% RS 586500  2,27% RS 520800  3,53% RS 6.667,00  11,81%
Nicleo-Bandeirante | RS 3.088,50 0,00% RS 3.704,00  -2,94% RS 4.35500  1,61% RS 393600  -0,81%
Paranoa R$ 1.094,00 0,00% * * RS 3,00  0,00% * *
Riacho-Fundo R$ 3.969,00 2,90% RS 3.828,50  0,49% RS 290900  -0,68% RS 2.914,00  -10,34%
Samambaia R$ 3.043,00 -14,79% RS 4.333,00  0,53% RS 3.882,00  1,12% RS 3.916,00  0,49%
Sobradinho R$ 3.113,00 -2,54% RS 3.633,00  -0,22% RS 3.72500  1,76% RS 4.810,50  24,05%
Taguatinga R$ 3.804,00 1,71% RS 4.824,00  -3,52% RS 3.692,00  1,65% RS 4.467,00  2,83%
Asa Norte R$ 7.600,00 1,33% RS 837800  555% RS 9.197,00  2,62% RS 9.483,00  0,17%
Asa Sul R$ 10.783,00 7,38% RS 9.98550  2,17% RS 8.82500  471% RS 9.129,50  1,89%
Lago Norte RS 8.220,00 4,62% RS 8.621,00  -1,21% RS 9.256,00  9,79% RS 9.19250  0,00%
Lago Sul RS 7.708,00 0,00% * * * * * %
Noroeste R$ 11.667,00 4,06% RS 11.937,50  -1,64% |RS 12.404,00  0,10% RS 12.953,50  3,63%
Sudoeste R$ 8.333,00 6,38% RS 9.948,00  14,99% |RS 10.059,00  4,12% R$ 11.53500  0,00%




3.4.3. Locacgao

Cidade/Tipo Quitinete Variagao — Namero de dorm‘ltotlos
1 Variagao 2 Variagao 3 Variagao
Aguas-Claras RS 97500 -18,75% | RS 1.200,00 -14,29% | RS 1.850,00 -2,63% | RS 2.700,00 -10,00%
Brasilia R$ 1.000,00 -16,67% | RS 1.400,00 -26,32% | R$ 2.400,00 -20,00% | RS 3.700,00 -21,28%
Brasilia - Condominio * * * * * * * *
Ceilandia RS 500,00 -9,09% |R$ 600,00 -20,00% |R$ 850,00 -1500% |RS 850,00 -81,52%
Cruzeiro RS 900,00 -10,00% | R$ 1.200,00 -6,98% | RS 1.600,00  0,00% RS 1.800,00  -526%
Gama RS 510,00 -49,00% | RS 780,00 -2571% | R$ 1.030,00 -2509% | RS 1.800,00  53,19%
Guara RS 750,00 -9,64% | RS 700,00 -30,00% | RS 1.300,00 -18,75% | RS 2.200,00  4,76%
Nicleo-Bandeirante | R$ 43500 -17,92% | RS 650,00 -7,14% |R$ 900,00 -10,00% | R$ 1.200,00  2,13%
Paranoa * N RS 650,00 -23,53% |[R$ 800,00  0,00% * *
Riacho-Fundo RS 550,00 -833% |R$ 650,00 -7,14% |R$ 850,00 -26,09% | R$ 1.000,00  0,00%
Samambaia RS 650,00 -10,34% |R$ 700,00 -6,67% | RS 1.100,00 -833% | RS 1.750,00  -7,89%
Sobradinho RS 650,00 -31,58% |RS$ 700,00 -12,50% | RS 1.100,00 -12,00% | RS 800,00 -27,27%
Taguatinga RS 700,00 -12,50% |RS$ 800,00 -11,11% |R$ 950,00 -13,64% | RS 1.400,00 -22,22%
Asa Norte RS 900,00 -10,00% | R$ 1.250,00 -21,88% | RS 2.450,00 -22,10% | R$ 3.500,00 -7,89%
Asa Sul R$ 1.150,00 -8,00% | RS 1.550,00 -27,91% | R$ 2.500,00 -3,85% | RS 3.700,00 -11,90%
Sudoeste R$ 1.100,00 -833% | R$ 1.300,00  0,00% R$ 2.37500 -17,39% | RS 3.800,00  -4,40%
Lago Norte R$ 1.000,00 -16,67% | R$ 1.350,00  0,00% RS 2.350,00 * * *
Lago Sul RS 825,00 * * * * * * *
3.4.4. Locagao (m?)
Cidade/Tipo Quitinete Variagao - N~umero de dormlfor[os -~
1 Variagao 2 Variagao 3 Variagao
Aguas-Claras RS 33,00 4,76% RS 34,00 -2,86% |RS$ 30,00 0,00 |RS 30,00 0,00%
Brasilia RS 34,00 -2,86% RS 40,00 -2,44% | RS 37,00 -2,63% |RS$ 3600  0,00%
Brasilia - Condominio * * * * * * * *
Ceilandia RS 20,00 11,11% RS 17,00 13,33% | R$ 13,00 -1875% |[R$ 14,00  0,00%
Cruzeiro RS 30,00 0,00% RS 33,00 6,45% | RS 28,00 0,00% |RS 2600 -7,14%
Gama RS 15,00 -44,44% RS 24,00 -9,43% | RS$ 1800  0,00% | RS 20,00  60,00%
Guara RS 24,00 -4,00% RS 23,00 0,00% |RS$ 2300 0,00% |RS 30,00 7,14%
Nicleo-Bandeirante | R$ 18,00 0,00% RS 17,50  2,94% | RS 16,00 6,67% | RS 19,00 18,75%
Paranoa * * RS 16,00  0,00% |R$ 11,00  0,00% * *
Riacho-Fundo RS 18,00 0,00% RS 19,00 0,00% |RS$ 1550 3,33% | R$ 16,00 10,34%
Samambaia RS 20,00 0,00% RS 19,00  11,76% | RS$ 20,00 11,11% [ RS 24,00  9,09%
Sobradinho RS 16,50 10,00% RS 19,00 556% |RS$ 1800 0,00% |R$ 11,00 -21,43%
Taguatinga RS 20,00 5,26% RS 21,00  0,00% |RS$ 1600 667% |RS 19,50 -7,14%
Asa Norte RS 32,00 0,00% RS 37,00 0,00% |RS$ 37,00 0,00% |RS 3300 0,00%
Asa Sul RS 40,50 -3,57% RS 42,00 -1,18% |R$ 3500 0,00% |R$ 3500  0,00%
Sudoeste RS 37,00 1,37% RS 3800 857% |RS$ 37,50 -3,85% | RS 39,00  0,00%
Lago Norte RS 32,00 -13,51% RS 37,00 -7,50% | R$ 39,00 * * *
Lago sul RS 33‘ 50 * * * * * * *




3.5. Salas Comerciais e Lojas

3.5.1. Comercializagao

. i Lojas Salas Comerciais
Cidade/Tipo - — - —
Valor mediano Variacao Valor Mediano Variagao

Aguas Claras RS  344.000,00 -43,47% RS 220.000,00 -18,52%
Brasilia RS  380.000,00 -44,12% RS 260.000,00 -35,00%
Ceilandia RS  385.000,00 -44,20% RS 155.000,00  -6,06%

Guara RS  615.000,00 0,00% * *
Nicleo Bandeirante | RS  165.000,00 -75,74% RS 100.000,00 -16,67%
Riacho Fundo RS  120.000,00 -49,79% RS 95.000,00  -7,32%
Samambaia RS  134.500,00 -46,20% RS 140.000,00 -31,71%
Setor-ndustrial RS  790.000,00 -42,75% RS 180.000,00 -53,85%
Sobradinho RS  200.000,00 -23,08% RS 595.000,00  0,00%
Taguatinga RS  445.000,00 -59,55% RS 165.000,00 -36,54%
Vicente Pires RS  280.000,00 -20,00% RS 152.500,00 -14,08%
Asa Norte RS  387.500,00 -29,55% RS 260.000,00 -25,71%
Asa Sul RS  492.000,00 -50,80% RS 240.000,00  -27,27%
Lago Norte RS  310.000,00 -33,48% RS 230.000,00 -28,13%
Lago Sul RS  450.000,00 0,00% RS 506.000,00 -23,62%

Noroeste RS 1.350.000,00 -10,00% * *
Sudoeste RS  276.500,00 -21,00% RS 254.000,00 -21,76%

3.5.2. Comercializacdo (m?)



Lojas Salas Comerciais
Cidade/Tipo
Valor mediano Variagao Valor Mediano Variagao
Aguas Claras RS 7.244,00 -0,24% RS 5.98500  0,55%
Brasilia RS 6.900,00 1,47% RS 7.576,00  2,28%
Ceilandia RS 2.620,00 -5,07% RS 3.785,50  -17,18%
Guara RS 3.266,67 0,00% * *
Nicleo Bandeirante RS 2.941,00 0,00% RS 3.200,50 8,02%
Riacho Fundo RS 2.857,00 0,00% RS 3.06500  -4,22%
Samambaia RS 2.792,00 11,68% RS 5.18500  -3,71%
Setor Industrial RS 3.950,00 -5,00% RS 3.900,00  0,00%
Sobradinho RS 2.724,00 9,35% RS 2.321,00  0,00%
Taguatinga RS 4.595,00 31,02% RS 5.274,50  0,70%
Vicente Pires RS 3.119,00 -7,78% RS 3.791,50 0,00%
Asa Norte RS 6.286,50 3,93% RS 7.763,00  3,51%
Asa Sul RS 7.361,00 -1,85% RS 7.035,00  -0,05%
Lago Norte RS 6.047,00 -0,05% RS 7.255,00  0,30%
Lago Sul RS 8.182,00 4,66% RS 9.154,00  0,27%
Noroeste RS 13.306,00 9,99% * *
Sudoeste RS 7.906,50 531% RS 6.633,50  -3,93%
3.5.3. Locagao
i i Lojas Salas Comerciais
Cidade/Tipo . — - P
Valor mediano Variagao Valor Mediano Variagao
Aguas Claras RS 3.800,00 -41,54% RS 1.650,00 -45,00%
Brasilia RS 4.500,00 -47,06% RS 1.300,00 -55,17%
Ceilandia RS 1.980,00 -47,50% RS 1.226,00 -31,89%
Gama RS 4.000,00 -44,44% RS 1.350,00 -56,52%
Guara RS 2.650,00 -24,29% RS 1.200,00 -45,45%
Nucleo Bandeirante | RS 2.200,00 -45,00% RS 700,00 -61,11%
Recanto das Emas RS 950,00 -76,25% RS 900,00 -18,18%
Riacho Fundo RS 1.800,00 -20,00% RS 2.500,00  0,00%
Samambaia RS 1.800,00 -67,27% RS 1.300,00  8,33%
Séo Sebastido RS 3.400,00 -5,56% RS 1.400,00 -30,00%
Setor Industrial RS 3.600,00 -48,54% RS 1.000,00 -58,33%
Sobradinho RS 2.000,00 -60,00% RS 1.400,00 -86,17%
Taguatinga RS 3.000,00 -50,00% RS 950,00 -54,76%
Vicente Pires * * * *
Asa Norte RS 2.925,00 -16,43% RS 1.300,00 -25,82%
Asa Sul RS 7.000,00 -22,22% RS 1.200,00 -33,33%
Sudoeste RS 4.900,00 -18,33% RS 1.700,00 -41,38%
Lago Norte RS 2.000,00 -47,37% RS 900,00 -28,00%
Lago Sul RS 7.700,00 -3,75% RS 1.700,00 -32,00%

3.5.4. Locacgao (m?)



Cidade/Tipo Lojas Salas Comerciais
Valor mediano Variagao Valor Mediano Variagao

Aguas Claras RS 50,00 0,00% RS 40,00 0,00%
Brasilia RS 49,00 0,00% RS 34,00 -2,86%
Ceilandia RS 22,00 -15,38% RS 23,00 0,00%
Gama RS 30,00 20,00% RS 33,00 0,00%
Guara RS 27,00 22,73% RS 21,00  -8,70%
Nicleo Bandeirante | RS 23,00 21,05% RS 23,00  9,52%
Recanto das Emas RS 19,00 0,00% RS 16,00  0,00%
Riacho Fundo RS 22,50 -6,25% RS 25,00  0,00%
Samambaia RS 20,00 -24,53% RS 22,00 -29,03%
Sao Sebastido RS 103,00 -2,83% RS 45,00 0,00%
Setor Industrial RS 66,00 0,00% RS 24,00  4,35%
Sobradinho RS 21,00 5,00% RS 32,00 -5,88%
Taguatinga RS 29,00 7,41% RS 23,00 0,00%

Vicente Pires RS 17,00 0,00% * *
Asa Norte RS 39,00 2,63% RS 36,00 0,00%
Asa Sul RS 50,00 0,00% RS 31,00 -3,13%
Sudoeste RS 86,50 3,59% RS 36,50 -8,75%
Lago Norte RS 40,00 8,11% RS 25,00 4,17%
Lago Sul RS 80,00 -2,44% RS 50,00 0,00%

3.6. Rentabilidade

A analise de rentabilidade indica o quanto de rentabilidade, por meio do
aluguel, o proprietario do imovel pode obter em relacdao a quantidade de recursos
imobilizada na propriedade. Neste estudo, sao consideradas as regides do Distrito
Federal que apresentam numero de amostras representativo para a analise.

3.6.1. Comercial



Sala [N 0.44%

Loja | 0.63%

Sala [ 0.62%

Loja | 1.67%
Sala [N 0.45%

Loja | 0.71%

Sala [ 0.67%

Loja [N 0.69%

Setor  Taguating
a

Industrial

Brasilia

Aguas
Claras

Em marco, o Setor Industrial teve destaque, registrando 1,67% de
rentabilidade para Lojas. Além disso, Brasilia também se destacou entre as
referidas regides, na categoria Loja (0,71%), bem como Lojas em Aguas Claras
(0,69%). Na categoria Sala a maior rentabilidade foi em Aguas Claras com 0,67%.

3.6.2. Residencial



Quitinete 0.49%
1 dormitério 0.47%
2 dormitérios 0.43%

Aguas Claras

3 dormitérios 0.43%

Quitinete

1 dormitdrio

Brasilia

2 dormitérios

3 dormitérios

Quitinete 0.51%

1 dormitdrio

Guara

2 dormitérios

3 dormitérios

Em marco, a regidao do Guara se destacou novamente em trés categorias de
imoéveis, no que se refere a rentabilidade: Quitinete (0,51%), Apartamento 2
dormitérios (0,44%) e Apartamento 3 dormitérios (0,45%). Aguas Claras nas
categorias Quitinete (0,49%) e Apartamento 1 dormitérios (0,47%) também se
destacou.



