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Sindicato da Habitacdo do Distrito Federal ¢ SECOVIDF
1. Conjuntura EconGmica

1.1. IGP-M (%)

O indice Geral de Precos do Mercado (IGP-M) é um dos indicadores mais importantes para o
setor imobilidrio. Calculado mensalmente pela Fundagédo Getulio Vargas, ele é utilizado como
referéncia para fazer os reajustes de aumento da energia elétrica e dos contratos de aluguel. No
grafico abaixo, é possivel visualizar os dados do IGP-M, desde outubro de 2018 até outubro de
2019.

Em setembro, O IGP-M apresentou variacéo de 0,68% em outubro, percentual superior
ao observado no més de setembro (-0,01%).

0,89
0,68

Fonte: FGV. Elaboracao: Econsult.

1.2. Variacao Mensal do IPCA-15 Brasilia (%) (Por grupos)

Ja o Indice de Pregos ao Consumidor Amplo 15 (IPCA-15) demonstrou uma variagdo positiva de
0,20% no indice geral e, no setor habitacional, apresentou valorizagdo de 0,15%, acompanhando
a variacao positiva de 0,49% do més anterior, apesar de menor.

Comunicagdo -0,04 1
Educacdo -0,01 1
Despesas pessoais Il 0,16
Saude e cuidados pessoais -0,01 |
Transportes I 0,53
Vestuario I 062
Artigos de residéncia -1,03 I
Habitagao I 015
Alimentacdo e bebidas 10,03
Indice Geral Il 02

Fonte: IBGE e CODEPLAN. Elaboragéo: Econsult.
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Sindicato da Habitacao do Distrito Federal ¢ SECOVIDF n
1.3. INCC-M (%)

Também calculado pela Fundagao Gettlio Vargas, o indice Nacional de Custos da Construgao
do Mercado (INCC-M) possui como objetivo verificar a evolugao dos custos de construcoes
habitacionais, além de fornecer a correcao dos indices de contratos de vendas para iméveis
novos ou para iméveis na planta. Ademais, o INCC-M é um dos componentes do indice Geral
de Precos, razao pela qual € usado para medir a inflagcdo de determinado setor. Em outubro de
2019, o indice apresentou aumento de 0,12%, inferior a variagdo observada no més anterior
(0,6%).

0,33
0,12
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Fonte: FGV. Elaboracao: Econsult.

1.4. Taxa de Juros - SELIC (%)

A Taxa do Sistema Especial de Liquidacao e Custodia (SELIC) é a taxa basica de juros da
economia brasileira. Dessa forma, ela representa o custo de oportunidade de manter capital
consigo, afetando diretamente o mercado de créditos e o imobiliario. No més de outubro, a taxa
SELIC registrada foi de 5,4%, inferior a meta do periodo de 5,5%. O grafico subsequente ilustra
a evolucdo da SELIC desde outubro de 2017 a outubro de 2019, com as taxas registradas nos
respectivos periodos.

N
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Fonte: BACEN. Elaboracéo: Econsult.
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Sindicato da Habitacdo do Distrito Federal ¢ SECOVIDF

Caixa divulga novas taxas de juros dos
financiamentos imobiliarios

Fonte: Correio Braziliense

A Caixa Econbmica Federal anunciou, nesta quarta-feira (30/10), novas taxas de juros para
financiamento imobilidrio com recursos do Sistema Brasileiro de Poupancga e Empréstimo (Sbpe) e
saldos devedores atualizados pela Taxa Referencial (TR). A medida vale para novos contratos e entra
em vigor em 6 de novembro.

A taxa efetiva minima para iméveis residenciais enquadrados nos Sistema Financeiro de Habitacdo
(SFH) e Sistema Financeiro Imobilidrio (SFI) sera de TR + 6,75% ao ano, e a taxa maxima sera de TR
8,50% ao ano, reducao de 0,75% e um por cento, respectivamente.

E a terceira reducdo da taxa de juros promovida pelo banco neste ano. Em 8 de outubro, a Caixa
anunciou a reducdo de até um por cento das taxas de juros.

BRB firma acordo com CNC e vai facilitar
crédito em todo o Centro-Oeste

O BRB firmou acordo com a Confederacao Nacional do Comércio de Bens, Servigcos e Turismo (CNC)
e vai oferecer acesso ao crédito a todas as entidades sindicais ligadas a CNC no Centro-Oeste, area
de atuacédo do banco, incluindo empresas e pessoas ligadas ao Servico Social do Comércio (Sesc)
e ao Servigco Nacional de Aprendizagem Comercial). A oferta de produtos e servicos, em condicoes
diferenciadas, vai contribuir para o desenvolvimento econémico de toda a regido.

O acordo de cooperacao firmado hoje (10), na sede da CNC, no Rio, prevé, por parte de todas
as empresas vinculadas aos sindicatos e federacoes, acesso as linhas de crédito destinadas a
investimento e produtos e servicos do BRB voltados as micro, pequenas € médias empresas. Permite,
ainda, preferéncia ao BRB no atendimento de produtos de seguros e na movimentacao de aplicacoes
financeiras.

Entre os beneficios previstos no acordo com a CNC, taxas de financiamento a partir de 0,92% a.m.,
prazo de até 120 meses e caréncia de até um ano para o pagamento da primeira parcela; capital
de giro a 0,92% a.m. e prazo de 60 meses; 100% de desconto na primeira anuidade do cartédo
empresarial e conta garantida com taxas de 1,02% a.m.

Calculo do ITBI deve ter como base valor da
venda do imoével e nao tabela propria do DF

Fonte: CMA

A juiza substituta do 1° Juizado Especial da Fazenda Publica do DF condenou o Distrito Federal a
restituir consumidor que comprou imével no Noroeste e pagou valor do Imposto de Transmissao de
Bens Imoveis - ITBI acima do devido.

O autor da acdo contou que adquiriu o apartamento pelo montante de R$ 1.057.118,74, mas o Distrito
Federal calculou o ITBI com base em tabelamento préprio e aplicou a base de célculo no valor de R$
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Sindicato da Habitacao do Distrito Federal ¢ SECOVIDF -

1.347.068,15, 0 que gerou uma diferenca de R$ 8.698,48 na cobranga do imposto, correspondente
a 3% do valor do imovel.

Ao contestar as alegacdes do requerente, o DF alegou que o célculo do imposto observou o disposto
na Lei Distrital n°® 3.830/2006 e que a base de célculo do tributo pode ndo corresponder ao valor
declarado pelo contribuinte.

Ao analisar o caso, a juiza explicou que, de acordo com o Cddigo Tributario Nacional, a base de
calculo do referido imposto de transmisséo deve ser feita levando em consideracéo o valor de venda
do bem ou do direito transmitido. Esse valor “s6 pode ser arbitrado desde que sejam omissos ou
nao merecam fé as declaragcdes ou documentos expedidos pelo sujeito passivo ou pelo terceiro
legalmente obrigado”, relatou.

A julgadora contestou, ainda, que, no caso em questao, ha, de fato, contrato de promessa de compra
e venda de imével com valor pactuado de R$ 1.057.118,74. “A base de célculo, todavia, para a
apuracdo do ITBI, foi de R$ 1.347.068,15, sem a devida abertura de processo administrativo fiscal
para apurar o valor de mercado do imével”, declarou.

Assim, ausente a demonstracdo de instauracdo do processo regular e dos critérios utilizados para
justificar o aumento do valor da base de calculo, a julgadora considerou procedente o pedido para
condenar o DF a restituir o autor em R$ 8.698,48, pagos a mais no valor do [TBI.

Cabe recurso da sentenca.

2. Conjuntura Imobiliaria

2.1. Consideracoes Gerais

Todos os apartamentos de locacdo e comercializacdo considerados sdo seminovos ou antigos,
ou seja, nao ha nenhum langamento presente no calculo dos indices. Para conveniéncia da
anadlise, as regides definidas na delimitacao de Brasilia foram Asa Sul, Asa Norte, Lago Sul, Lago
Norte e Sudoeste.

A amostragem foi feita a partir de levantamento de dados de imobiliarias que atuam no Distrito
Federal. O total para o més de outubro de 2019 foi de 57.892 observacgdes.

2.2. Amostragem

A amostragem total do més de outubro foi de 49.840 unidades residenciais e 8.052 unidades
comerciais, evidenciando um aumento de 3,17% na amostra total em relacdo ao més de
setembro.



Sindicato da Habitacdo do Distrito Federal ¢ SECOVIDF

2.2.1. Apartamentos e Casas

Na parte residencial, 68,41% da amostragem € composta por Apartamentos (14,82% voltados
para alocacao e 85,18%, para comercializacao) e 31,59% sao Casas (90,18% s&o voltadas para
comercializacéo e 9,82%, para locacao).

14196 .

1546 -
29045
= Apartamento - Locagéo = Apartamento - Comercializagao
= Casa - Locagéo = Casa - Comercializacéo

2.2.2. Lojas e Salas Comerciais

Quanto a parcela comercial, 66,08% da amostra € composta por Salas Comerciais (42,57 % para
comercializacéo e 57,43% para locacao) e 32,92% por Lojas (43,08% para comercializagao e
56,92 % para locacao).

K
@

2299

3102

= Sala Comercial - Locacao = Sala Comercial - Comercializagao

= | oja - Locacao = Loja - Comercializagéo
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3. Casas

Sindicato da Habitacao do Distrito Federal ¢ SECOVIDF n

3.1. Comercializacao

. . Numero de dormitdrios
Cidade/Tipo — . —
2 Variacao 3 Variacao 4 Variagcao
Aquas-Claras * * * * * *
Brasilia R$ 850.000,00 -5,56% R$ 1.150.000,00 -3,87% R$ 2.100.000,00 0,00%
Brasilia - Condominio | R$ 550.000,00 0,00% R$ 755.000,00 0,67% RS 1.350.000,00 0,00%
Ceilandia R$ 240.000,00 0,00% R$ 280.000,00 0,00% R$ 325.000,00 0,00%
Cruzeiro * b R$ 800.000,00 -12,09% | RS 865.000,00 0,58%
Gama R$ 327.500,00 13,91% R$ 380.000,00 0,00% R$  490.000,00 -4,85%
Guara R$ 492.500,00 -9,22% R$  600.000,00 -2,44% RS 695.000,00 -0,71%
Nucleo-Bandeirante @ i RS 650.000,00  4,84% R$ 660.000,00  1,54%
Paranoa R$ 200.000,00 -4,76% R$ 215.000,00 -6,52% RS 230.000,00 -8,00%
Riacho-Fundo R$ 270.000,00  -3,57% RS 390.000,00 -1,89% RS 500.000,00 -3,38%
Samambaia R$ 230.000,00 4,55% R$ 260.000,00 -5,80% RS 330.000,00 -2,94%
Sobradinho RS 350.000,00 8,53% RS 420.000,00 -2,33% RS 550.000,00 -3,51%
Taguatinga R$ 390.000,00 -3,70% R$ 560.000,00 -3,45% RS 767.500,00 2,33%
Asa Norte * b R$ 1.400.000,00 0,00% RS 1.400.000,00 0,00%
Asa Sul * o R$ 862.500,00 -0,86% R$ 1.250.000,00 0,00%
Lago Norte * b R$ 1.656.250,00 E3 RS 2.000.000,00 -3,44%
Lago Sul o & R$ 2.100.000,00 14,47% RS 2.590.000,00 -0,31%
Noroeste * * * W * 2
Sudoeste i @ o i & &
Lago Norte’ * K R$ 1.600.000,00 28,00% RS 1.600.000,00 -0,62%
Lago Sul’ RS 600.000,00 0,00% RS 849.950,00 6,38% RS 1.590.000,00 2,58%
1-Casa em Condominios
3.2. Comercializacao (m?)
. . Numero de dormitérios
L O 2 Variacao 3 Variacao 4 Variacao
Aquas-Claras * * * * * *
Brasilia R$ 1.531,25 -9,39% |R$ 177951  1,11% | RS 2.261,31  -2,60%
Brasilia - Condominio | R$ 720,34  -1,15% | R$ 1.079,05  0,73% | R$ 1.283,33  0,26%
Ceilandia RS 1.592,59  4,83% | RS 1.666,67 -400% | RS 1.781,17  -2,60%
Cruzeiro @ * R$ 5.900,00  0,78% | RS 4.826,39  -14,70%
Gama RS 1.261,36  -336% | RS 145455 -492% |RS 160256 -3,38%
Guara RS 369380  -6,16% | RS 3.500,00 -3,60% | RS 3429,39  -0,82%
Ntcleo-Bandeirante & * RS 3.838,33  8,63% | RS 3.500,00  6,87%
Paranoa R$ 135793  -554% | R$ 1.500,00 2,09% | RS$ 1.32813  17,19%
Riacho-Fundo RS 1.956,67 -828% |RS$ 212266 -1,00% | RS 2.28500  6,66%
Samambaia RS 1.87500  227% |RS$ 1.83333 -429% |RS$ 1.77500  -3,88%
Sobradinho R$ 1.521,60  497% |RS$ 152389 -044% |RS$ 1.619,05  0,62%
Taguatinga RS 1.941,43  -0,07% | RS 2.000,00  0,00% | RS 2.191,67  1,02%
Asa Norte @ * RS 6.22222  -597% | RS 546875  -565%
Asa Sul & s RS 7.166,67  0,00% | RS 5.363,64  -4,65%
Lago Norte * * RS 1.697,08 * R$ 242564  -2,16%
Lago Sul @ * RS 2.38500  19,25% | R$ 2.527,65  -1,97%
Noroeste * * * i w =
Sudoeste i & . s & @
Lago Norte’ * * RS 940,00 217% | RS 1.89394  4,49%
Lago Sul’ R$ 991,48 -47,37% | RS 1.61563  19,68% |R$ 1.763,56  0,77%

1-Casa em Condominios

“Secovior (S Econsult  NEEg uns

O Sindicato da Habi
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3.3. Locacao

Cidade/Tipo - Numero de dormitérios -
2 Variacao 3 Variacao 4 Variacao
Aguas-Claras * * * * * *
Brasilia R$ 2.200,00 -37,14% | RS 6.000,00 -20,00% | RS 12.000,00 -15,79%
Brasilia - Condominio | RS 2.700,00  0,93% | R$ 3.600,00 -2,70% | RS 8.000,00 -27,27%
Ceilandia RS 800,00 -3,61% | RS 1.000,00 0,00% * *
Cruzeiro @ @ @ S * *
Gama RS 930,50 -505% | R$ 880,00 0,00% * *
Guara R$ 1.700,00 6,25% | RS 270000 800% | R$ 2.500,00 -16,67%
Nicleo-Bandeirante & @ & * * *
Paranoa (5 & & * * *
Riacho-Fundo R$ 1.050,00 16,67% | RS 1.450,00 -3,33% * *
Samambaia RS 1.000,00  0,00% R$ 1.100,00 -4,56% * *
Sobradinho R$ 1.050,00  500% | RS 1.400,00 -22,22% * *
Taguatinga R$ 1.200,00 0,00% | RS 1.60000 667% | RS 200000 11,11%
Lago Norte & * RS 7.800,00 * R$ 7.250,00 -38,30%
Lago Sul & * RS 14.000,00 -6,67% | RS = G
Asa Su|1 * * * * * *
1-Casas em Condominios
3.4. Locacao (m?)
Cidade/Tipo : ~Nljmero de dor.mitiSrios —
2 Variagao 3 Variacao 4 Variagao
Aguas-Claras : * * * * *
Brasilia RS 13,33  25,40% R$ 12,44 -10,50% | R$13,10 -16,35%
Brasilia - Condominio| RS 746 21,30% |RS 583 -2227% |R$S 8,00 -26,06%
Ceilandia RS 9,26 0,65% RS 8,67 -2,47% X &
Cruzeiro i & * * * *
Gama R$ 16,40 46,30% |RS 694 54,57% @ &3
Guara RS 1450 -24,36% | RS 15,00 -5,24% RS 14,21 -2,67%
Nucleo-Bandeirante S i - e * *
Paranoa 5 ks & = * *
Riacho-Fundo RS 14,07 1,59% RS 7,64 -23,60% # i3
Samambaia RS 11,56  -3,67% RS 10,00 -2,53% @ *
Sobradinho RS 16,27  16,55% RS 10,00 -29,87% i &
Taguatinga RS 13,75 -5,76% RS 11,29 0,98% RS 10,00  25,00%
Lago Norte * i RS 18,12 & RS 9,83 -33,27%
Lago Sul * * R$ 1415 -1271% |RS - *
Asa Su|1 * * * * * *

1-Casas em Condominios

G Econsult PNEg unB
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4. Apartamentos

4.1. Comercializacao

Cidade/Tipo Quitinete  Variacao — PR e dorm.ltotlos —
1 Variacao 2 Variacao 3 Variacao
Aguas-Claras R$ 170.000,00  0,00% | RS 218.000,00  1,40% [ RS 352.000,00 0,57% [ RS 520.000,00  0,00%
Brasilia RS 219.000,00  1,86% | RS 385.000,00  0,00% [ RS 760.000,00  0,66% [ R$ 1.150.000,00  0,00%
Brasilia - Condominio > S - w x * % *
Ceilandia R$ 185.000,00  8,82% | RS 145.000,00  0,69% | RS 212.500,00 1,19% | RS 260.000,00  0,00%
Cruzeiro RS 217.500,00  1,16% * * R$ 340.000,00 0,00% | R$ 395.000,00  1,28%
Gama S * RS 172.309,50  4,43% | RS 175.000,00 -7,41% [ R$ 310.000,00  0,00%
Guara R$ 189.500,00  -525% | RS 260.000,00  0,39% | RS 309.000,00 -0,32% | RS 395.000,00 -1,25%
Nucleo-Bandeirante & * RS 187.500,00  19,05% | RS 230.000,00  0,00% | R$ 270.000,00 -8,47%
ParanOé * * * * * * * *
Riacho-Fundo w w i @ & 8 = *
Samambaia R$ 130.000,00  0,00% | RS 140.000,00  0,36% | RS 190.000,00  0,00% | RS 275.000,00  0,00%
Sobradinho R$ 115.000,00  -6,12% | RS 150.000,00  -6,25% | RS 230.000,00  0,00% | RS 350.000,00  3,24%
Taguatinga RS 120.000,00  0,00% | R$ 195.000,00  0,00% | R$ 200.000,00 -2,44% [ RS 275.000,00  1,85%
Asa Norte RS 205.000,00  1,23% | RS 350.000,00  0,00% | RS 620.000,00 -0,80% [ RS 980.000,00  0,00%
Asa Sul RS 260.000,00  1,96% | R$ 479.500,00  2,90% | RS 615.000,00  0,99% RS 980.000,00  0,00%
Lago Norte RS 230.000,00  0,00% | R$ 450.000,00  2,27% | R$ 490.000,00  0,00% * *
Lago Sul c3 * * * RS 420.000,00  -55,62% * *
Noroeste R$ 317.500,00  -0,47% | RS 410.000,00  -2,15% | R$ 900.000,00  0,56% | RS 1.340.000,00  0,75%
Sudoeste RS 220.000,00  0,00% | RS 360.000,00  2,86% | RS 635.000,00 11,40% [ RS 1.035.000,00  -4,17%

4.2. Comercializacao (m?)

Cidade/Tipo Quitinete Variagao = RIS e dorm.ltor~|os —
1 Variacao 2 Variacao 3 Variacao
Aguas-Claras RS 520588 0,96% |RS 557143 228% [RS$ 527778 068% |RS 511811 -0,33%
Brasilia R$ 7.03414  -0,04% | R$ 911765  1,99% | RS 840000  1,82% | RS 825472  -0,16%
Brasilia - Condominio i o . @ & @ & *
Ceilandia RS 3.05556 32,91% | RS 3.450,00 -444% [|R$ 342928 -1,24% |R$ 3.15854 -0,61%
Cruzeiro RS 6.561,15  2,73% * * R$ 6.129,03  0,02% | R$ 5.833,33  1,89%
Gama * * R$ 4.65517 1569% | RS 3.04348 -555% | RS 3.90830  0,30%
Guara RS 505405 1,67% |RS 628571 -1,40% |RS$ 471429 -0,31% | RS 447856  -0,48%
Nucleo-Bandeirante & * RS 4.550,00 9,09% | RS 4.000,00 0,00% |R$ 3.321,92 -1,02%
Paranoé * * * * * * * *
Riacho-Fundo i > i @ & @ * *
Samambaia RS 338462 -910% | R$ 4.03789 0,14% | RS 345652 -0,63% | RS 3.297,87  2,40%
Sobradinho R$ 3.000,00 -455% | R$ 3.567,82  -3,59% | RS 3.486,84 -0,63% | RS 3.733,33  -3,83%
Taguatinga R$ 2.982,14 -13,02% | R$ 4.291,06  3,89% |R$ 322034  -1,38% | RS 3.137,93  -2,87%
Asa Norte RS 6.57519  -0,21% | R$ 851429 -0,67% | RS 8.750,00 -0,94% | RS 8.263,48  0,66%
Asa Sul RS 8.620,69  425% | RS 10.62500 2,46% |R$ 7.92453 -1,38% |R$ 7.79221  0,13%
Lago Norte RS 7.026,79 -1,13% | RS 795918 0,35% [|RS$ 7.571,43 -211% * *
Lago Sul & & & * RS 8.750,00  -41,22% * *
Noroeste RS 8.747,40  1,14% | RS 10.000,00  0,00% | RS 9.247,57  275% | RS 8.369,10  0,29%
Sudoeste RS 7.037,04 -0,65% | RS 824176  6,09% | RS 842697  0,55% | RS 9.95546  -0,96%
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4.3. Locacao

Cidade/Tipo Quitinete Variagao = Numero de dormltorlos —
1 Variacao 2 Variacao 3 Variacao

I-’\quas-CIaras R$ 850,00 3,66% R$ 1.150,00 0,00% R$ 1.500,00 -6,25% R$ 2.000,00 0,00%

Brasilia RS 950,00 0,00% |RS$ 1.450,00 -3,33% [ R$ 2.300,00 -2,13% | RS 3.800,00 -500%
Brasilia - Condominio 3 = 3 & & * * *

Ceilandia RS 42000 500% |RS 54750 000% |R$ 800,00 667% |RS 1.000,00 1,01%
Cruzeiro RS 1.000,00 5,26% & B RS 1.500,00 -4,76% & &
Gama i 3 3 * RS 900,00 2,86% |RS$ 1.610,00 *

Guara RS 700,00 0,00% RS 850,00 -7,10% RS 1.200,00 0,63% RS 1.650,00 3,13%
Nucleo-Bandeirante 3 @ RS 667,50 11,25% | RS 900,00 588% * *
paranoa' * * * * * * * *
Riacho-Fundo 3 @ 3 & S * & x

Samambaia RS 500,00 11,11% RS 650,00 -2,26% RS 850,00 0,00% RS 1.150,00 -4,17%

Sobradinho R$ 650,00 10,17% RS 850,00 2593% RS 900,00 0,00% RS 900,00 -28,00%

Taguatinga RS 500,00 -6,54% RS 700,00 0,00% RS 870,00 1,16% RS 1.200,00 0,00%

Asa Norte R$ 900,00 0,00% R$ 1.400,00 -6,67% R$ 2.400,00 -4,00% RS 3.600,00 -10,00%

Asa Sul RS 1.060,00 -3,64% RS 2.700,00 0,93% RS 2.600,00 -8,13% RS 4.150,00 3,75%

Sudoeste R$ 1.050,00 5,00% R$ 1.200,00 20,00% | RS 2.300,00 4,55% R$ 3.700,00 4,23%
Lago Norte RS 900,00 0,00% RS 1.350,00 0,00% RS 1.875,00 & & *
Laqo Sul * * * * * * * *

4.4. Locacao (m?)

Cidade/Tipo Quitinete Variagao - NNumero Ge dorrmt?rlos —
1 Variacao 2 Variacao 3 Variacao

Aquas-CIaras RS 27,68 1,50% RS 30,23 -3,54% RS 24,70 -1,20% RS 23,36 -0,72%

Brasilia RS 30,95 1,94% RS 37,50 0,00% R$ 32,04 -2,76% RS 30,77 -2,10%
Brasilia - Condominio 3 S £ £ * * * *

Ceilandia RS 15,00 0,00% R$ 1524 -0,33% RS 14,29 0,49% RS 14,93 3,97%
Cruzeiro RS 23,81 -5,93% W i RS 25,45 -3,53% & i
Gama * * i W RS 16,67 4,19% RS 19,70 &

Guara RS 22,36 3,47% RS 22,64  -2,79% RS 20,00 3,73% RS 22,37 10,36%
Nucleo-Bandeirante © i R$17,50 2,10% R$ 1452  2,40% * *
Paranoé * * * * * * * *
Riacho-Fundo o - 5 * * * * *

Samambaia RS 1600 6,67% |R$1744 -598% [RS$1511 073% [RS$1679 -1,41%

Sobradinho RS 20,37 9,99% RS 16,67 4,91% RS 14,29 -4,73% RS 10,00 -4,58%

Taquatinga RS 16,67 -1,36% RS 18,75 -0,95% RS 14,67 -0,27% RS 14,41 5,18%

Asa Norte RS 29,19 2,17% RS 37,50 -4,17% RS 32,86 -4,59% RS 30,20 -3,36%

Asa Sul R§ 35,57 0,00% RS 56,25  -0,55% RS 33,00 -4,43% RS 30,67 2,13%

Sudoeste RS 3333 1,52% RS 31,67 0,76% RS 35,71 9,00% RS 35,35 -4,28%
Lago Norte RS 28,99 -1,43% RS 35,19 1,88% RS 32,50 W & &3
Laqo SuI * * * * * * * *
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5. Salas Comerciais e Lojas

5.1. Comercializacao

. . Lojas Salas Comerciais
Cidade/Tipo 3 . . -
Valor mediano Variagao Valor Mediano  Variagao
Aguas Claras RS 357.500,00 -2,59% RS 205.000,00 2,50%
Brasilia RS 530.000,00 -3,64% RS  323.900,00 1,22%
Ceilandia RS 350.000,00 -12,50% - &
Guara RS 400.000,00 -8,99% RS 145.000,00 -2,68%
Ntcleo Bandeirante | RS 420.000,00 0,00% * b
Riacho Fundo RS 137.000,00 5,38% & s
Samambaia RS 220.000,00 0,00% RS 167.610,00 0,00%
Setor-Industrial RS  2.200.000,00 87,23% RS 334.000,00 -2,34%
Sobradinho RS 202.380,00 -3,57% * *
Taguatinga RS 550.000,00 10,00% RS 240.000,00 -4,00%
Vicente Pires RS 200.000,00 -9,09% B3 W
Asa Norte RS 400.000,00 0,00% RS 350.000,00 0,00%
Asa Sul RS 590.000,00 -1,95% RS 300.000,00 0,00%
Lago Norte RS 430.000,00 3,74% RS 260.000,00 -3,70%
Lago Sul RS 630.000,00 -36,84% RS 354.500,00 10,78%
Noroeste RS 982.500,00 -0,76% i &
Sudoeste RS 340.000,00 9,68% RS 380.000,00 -15,56%

5.2. Comercializacao (m?)

. . Lojas Salas Comerciais
Cidade/Tipo - T B .
Valor mediano Variagao Valor Mediano Variacao
Aguas Claras RS 6.184,83 6,03% RS 4.496,55  1,17%
Brasilia RS 7.763,16 1,57% RS 741935  -0,74%
Ceilandia RS 2.653,33 28,58% & &
Guara RS 4.300,40 1,77% RS 4.787,23 4,07%
Nucleo Bandeirante | RS 2.863,75 0,62% W B3
Riacho Fundo RS 2.692,31 1,81% & &
Samambaia RS 3.205,13 -1,09% RS 4.623,66 0,00%
Setor Industrial RS 5.030,65 -11,64% | RS 7.112,78 8,91%
Sobradinho RS 2.585,71 -3,34% i i3
Taguatinga RS 3.461,54 2,30% RS 4.857,14 1,56%
Vicente Pires RS 2.159,21 -11,87% & &3
Asa Norte RS 5.936,11 2,47% RS 7.948,72  -1,51%
Asa Sul RS 8.904,76 2,81% RS 6.857,14  -0,17%
Lago Norte RS 7.59494  13,27% RS 741379  -4,15%
Lago Sul RS 8.018,65 -5,23% RS 8.000,00 -3,31%
Noroeste RS 12.909,09 -3,83% 25 &
Sudoeste RS 7.909,43 -1,98% RS 7.173,91 0,00%
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5.3. Locacao

. . Lojas Salas Comerciais
Cidade/Tipo - T I .
Valor mediano Variagao Valor Mediano Variagao
Aguas Claras RS 3.500,00 -4,11% | R$ 1.500,00 -16,67%
Brasilia RS 3.990,00 -500% | RS 1.633,00 -16,26%
Ceilandia RS 1.800,00 9,09% | RS 1.300,00 0,00%
Gama RS 1.810,00 -27,60% | RS 4.500,00 0,00%
Guara RS 2.200,00 0,00% RS 1.300,00 -13,33%
Nucleo Bandeirante | RS 2.500,00  0,00% * *
Recanto das Emas RS 1.440,00 -4,00% i &
Riacho Fundo RS 1.500,00 0,00% & &
Samambaia RS 1.800,00 -10,00% | RS 725,00 -3,33%
Sao Sebastiao RS 8.81700 0,00% | RS 2.100,00 -6,67%
Setor Industrial RS 6.929,00 -10,59% | RS 1.580,00 -1,25%
Sobradinho RS 2.300,00 3,37% & &
Taguatinga RS 2.950,00 -1,67% | RS 1.14500 4,09%
Vicente Pires RS 3.150,00 -10,00% | RS 1.094,50 -8,75%
Asa Norte RS 2.92500 -565% | RS 1.900,00 -7,38%
Asa Sul RS 5.000,00 0,00% RS 1.500,00 -16,67%
Sudoeste RS 1.000,00 -476% | RS 1.875,00 -6,25%
Lago Norte RS 3.600,00 16,13% | RS 990,00 -571%
Lago Sul RS 9.000,00 -526% | RS 1.900,00 4,97%
5.4. Locacao (m?)
X . Lojas Salas Comerciais
Cidade/Tipo
Valor mediano Variagcao Valor Mediano Variacao
Aguas Claras RS 47,50 -3,02% RS 36,11 -537%
Brasilia RS 41,03 -4,27% RS 34,62  -7,68%
Ceilandia RS 18,33 -2,34% RS 20,00  10,01%
Gama RS 20,00 -15,54% RS 39,33 0,00%
Guara RS 20,00 0,00% RS 24,75 -13,37%
Nicleo Bandeirante | RS 17,14 -4,03% e *
Recanto das Emas | RS 27,03 0,41% * *
Riacho Fundo RS 18,29 0,00% & @
Samambaia RS 19,35 -17,06% RS 18,89 -5,55%
Sao Sebastiao RS 66,99 0,00% RS 4370  -6,16%
Setor Industrial RS 29,25 0,00% RS 2508  -2,18%
Sobradinho RS 19,15 -1,34% * *
Taguatinga RS 24,00 -4,00% RS 27,27 -2,22%
Vicente Pires RS 29,28 7,37% RS 22,11 -2,68%
Asa Norte RS 33,32 -9,36% RS 36,67  -4,33%
Asa Sul RS 43,86 -0,02% RS 31,57 -14,93%
Sudoeste RS 25,00 -43,01% RS 29,38  -6,13%
Lago Norte RS 39,15 46,79% RS 29,60 -0,64%
Lago Sul RS 61,43 58,12% RS 43,33 0,00%
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6. Rentabilidade

6.1. Comercial

Em setembro, o indice de Rentabilidade Comercial apresentou seus maiores valores nas
categorias Sala Aguas Claras (0,80%), Loja Aguas Claras (0,77%) e Loja Taguatinga (0,69%). Os
menores valores, por sua vez, foram observados nas categorias Sala Setor de Industria (0,35%),
Sala Brasilia (0,47 %) e Loja Brasilia (0,53%).

Setor de
Brasilia IndUstria Taguatinga

Aguas Claras

6.2. Residencial

O indice de Rentabilidade Residencial, por sua vez, apresentou seus maiores valores nas
categorias 1 Dormitério Aguas Claras (0,54%), Quitinete Aguas Claras (0,53%) e 3 Dormitérios
Guara (0,50%). Ja os menores valores foram registrados pelas categorias 1 Dormitério Guara
(0,36%), 3 Dormitdrios Brasilia (0,37 %) e 2 Dormitérios Brasilia (0,38%).

Quitinete
1 dormitério

2 dormitdrios

Aguas Claras

3 dormitdrios
Quitinete

1 dormitério

Brasilia

2 dormitdrios
3 dormitdrios
Quitinete

1 dormitério

Guara

2 dormitdrios

3 dormitdrios

0,53%
0,54%
0,47%
0,46%
0,44%
0,41%
0,38%
0,37%
0,44%
0,36%
0,42%

0,50%
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7. Indice Secovi

7.1. Locacao

O indice Locagao para o més de outubro de 2019 foi de 102,67, 0 que representa uma variacio

negativa de -2,17% em relacdo ao més anterior. Ja a variagdo acumulada no ano até este més
foi de -2,34%.

Més indice Variacao percentual no més Variacdo acumulada no ano
mai/19 111,48 0,45% 6,04%
jun/19 112,16 0,61% 6,69%
jul/19 110,96 -1,08% 5,54%
ago/19 108,30 -2,40% 3,02%
set/19 104,95 -3,09% -0,17%
out/19 102,67 -217% -2,34%
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7.2. Comercializacao

No més de outubro, o indice Comercializagdo foi de 125,69, representando uma variacéo
percentual, em relacdo ao més de setembro, de -0,25%. A variacdo acumulada no ano de 2019,
por sua vez, foi de -1,80%.

Com referéncia aos dados do més anterior, apds correcoes, foi notado que em setembro a
variacao percentual no més foi de -0,38%, distinta da exposta no boletim de setembro (-0,61).
Da mesma forma, para a variagao acumulada no ano foi notado o valor de -1,55%, que antes
fora expresso como -1,78% para setembro.

Més indice Variacao percentual no més _ Variacdo acumulada no ano
mai/19 128,46 -0,51% 0,36%
jun/19 128,03 -0,33% 0,03%
jul/19 127,18 -0,66% -0,63%
ago/19 126,49 -0,55% -1,18%
set/19 126,01 -0,38% -1,55%
out/19 125,69 -0,25% -1,80%
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8. Sintese

8.1. Indicadores Economicos

Em relacdo aos indicadores econémicos relacionados ao setor de habitacdes, € possivel
observar novo crescimento do IGP-M (indice Geral de Precos do Mercado), possivelmente
justificado pela elevagéo do INCC-M (indice Nacional de Custo da Construgdo) e consequente
reajuste dos contratos de aluguel evidenciados no periodo.

Além do mais, observa-se uma elevacao geral dos indicadores inflacionarios, situagcdo motivada
por um leve aquecimento da economia. Por fim, a taxa Selic atingiu, novamente, o mais baixo
patamar da histéria. Ha inUmeras expectativas para esse indicador, porém este deve permanecer
no patamar ainda por um bom tempo

8.2. indice Secovi

Os Indices Secovi de Comercializacdo e de Locacdo apresentaram novamente variacdes
negativas, sendo que este exprime um cenario com variacdes de decrescimento - as oscilagoes
foram de, respectivamente, -0,25% e -2,17%. Para o periodo, as variagdes foram ligeiramente
inferiores, o que reflete uma suavizacéo do tendéncia de decrescimento e uma retomada de
crescimento.

8.3. indice de Rentabilidade

Por fim, em relagdo aos indices de Rentabilidade Residencial e Comercial, percebe-se o
destaque da regido de Aguas Claras, cujos resultados gerais superaram as demais regides
analisadas. Ademais, também apresentou os maiores resultados para cada indice, sendo os
principais elementos, respectivamente, 1 Dormitorio (0,54%) e Sala Comercial (0,80%). Tal fato
deve-se, provavelmente, a periferizacdo urbana, o que € evidenciado pela constante redugéo
dos indicadores

[
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