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1. Amostragem

O Sindicato da Habitacao do Distrito Federal (SECOVI/DF) divulga o Boletim de Conjuntura Imobiliaria do més de outubro de 2019, com dados
referentes a setembro. A amostragem total do més de setembro foi de 48.080 unidades residenciais e 7.975 unidades comerciais.

1.1. Apartamentos e Casas 1.2. Salas Comerciais e Lojas
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2. indice Secovi

2.1. Comercializacao

O Indice Comercializacdo foi de 125,71, representando uma variagdo percentual, em relacdo ao més de agosto, de -0,61%. A variacéo
acumulada no ano de 2019, por sua vez, foi de -1,78%.
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2.2. Locacao

De acordo com a pesquisa, o indice Locacdo Secovi Locagdo para o més de setembro de 2019 foi de 104,95, o que representa uma variagdo
negativa de -2,40% em relagdo ao més anterior. Ja a variagdo acumulada no ano até este més foi de -3,09%. A recente queda apresentada
pelo indice de locagao foi causada em parte por uma diminuigcdo dos precos de locagao de casas, dentro e fora de condominios, em Brasilia.
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3. Rentabilidade

3.1. Residencial

O indice de Rentabilidade Residencial, por sua vez, apresentou
seus maiores valores nas categorias 1 Dormitério Aguas Claras
(0,58%), Quitinete Aguas Claras (0,53%) e 2 Dormitérios Aguas
Claras (0,48%). J4 os menores valores foram registrados pelas
categorias 1 Dormitério Guara (0,37%), 3 Dormitérios Brasilia
(0,38%) e 2 Dormitorios Brasilia (0,40%).
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3.2. Comercial

Em setembro, o indice de Rentabilidade Comercial apresentou seus
maiores valores nas categorias Sala Aguas Claras (0,86%), Loja Aguas
Claras (0,84%) e Loja Taguatinga (0,74%). Os menores valores, por sua
vez, foram observados nas categorias Sala Setor de Industria (0,39%),
Sala Brasilia (0,50%) e Loja Setor de Industria (0,51%).
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4. Variacoes Maximas e Minimas

4.1. Comercializacao
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4.2. Locacao

Tipo de imével Cidade Valor mediano| Variacio Tratando-se dos pregcos medianos por mf dos imoveis _diqunl’veis
Lojas Guara RS 422581 | 3869% para aluguel, destaca-se a alta valorizagdo na categoria Lojas no
Salas Comerciais Lago Sul RS 846154 | 342% Lago Sul. A maior desvalorizacao, por sua vez, ocorreu na categoria
Quitinete Sobradinho RS 3.142.86 | 25.71% Casa 2 Dormitérios Brasilia Condominio.
Apartamento 1 Dormitorio Gama R 4.023,81 14.17%
ﬁ.pﬂ]’tﬂl’l’lﬂﬂtﬂ 2 Dormitorios Lﬂgﬂ' Sul R$ 14.887.04 43,14% Tipo de imoével Cidade Valor mediano vnriaq-.io
Apartamento 3 Dormitérios Moroeste R$ 8.345,07 1,73% Lojas Lago Sul RS 62 86 78 88%
Casa 2 Dormitorios Sobradinho R% 1.44058 20,15% Salas Comerciais Setor Industrial RS 29,25 2.23%
Casa 3 Dormitérios Asa Norte RE 6.617.11 | 10,29% Quitinete Aguas-Claras RS 27.27 4.92%
Casa 4 Dormitorios Samambaia RS 1.84660 | 11,24% Apartamento 1 Dormitorio Taguatinga RS 18,83 4,88%
Apartamento 2 Dormitérios Cruzeiro R$ 26,38 7.81%
Tipo de imovel Cidade Valor mediano| Variacdo Apartamento 3 Dormitorios Asa Sul R$§ 3003| 8B75%
Lojas Riacho Fundo R$ 264444 -6,90% Casa 2 Dormitorios Samambaia R% 12,00 | 28.62%
Salas Comerciais Setor Industrial RE 568324 | -1641% Casa 3 Dormitorios Riacho-Fundo R$ 10,00 9,05%
Quitinete Cruzeiro R$ 6.387.10 -8,76% Casa 4 Dormitorios Lago Norte RS 14,73 | 10,92%
Apartamento 1 Dormitorio Cruzeiro RE 700877 | -12.90%
Apartamento 2 D“"'it‘i'ﬁ‘“ Gama RS 322222 -333% Tipo de imével Cidade Valor mediano| Variagio
Apartamento 3 Dormitérios Sobradinho RE 385154 -9, 78% Lojas Sudoeste RS 26,67 | -39,39%
Casa 2 Dormitorios Paranoca R$ 1.43?,5(:‘ 'G.EB‘HJ Salas Comerciais Ceilandia R% 18,77 _25112%
Casa 3 Dormitorios Paranoa R% 146923 -12,93% Quitinete Cruzeiro RS 25 31 -6,36%
Casa 4 Dormitérios Lago Norte R$ 247917 | -4,03% Apartamento 1 Dormitério Sobradinho RS 1580 -12,36%
. ) ) ) o . Apartamento 2 Dormitorios Asa Norte RS 3444 | -6,08%
As tabelas acima evidenciam, por categoria de imoével, a maior Apartamento 3 Dormitorios Guara RS 2027 | -15.2%
e a menor variagcdes de precos medianos por m?, para os imoveis Casa 2 Dormitérios Brasilia - Condominio| R$ 6,15 | -55,72%
destinados a venda. Em setembro, Lago Sul apresentou a valorizagéo Casa 3 Dormitorios Lago Sul R$ 1621 | -16,14%
Casa 4 Dormitorios Brasilia R3 15,66 | -14,80%

mais expressiva na categoria Apartamento 2 Dormitérios. Setor
Industrial, por sua vez, foi o local que registrou a maior desvalorizagéo,
sendo esta na categoria Salas Comerciais.
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5. Sintese

5.1. Indicadores Economicos

Em relacédo aos indicadores econdémicos relacionados ao setor
de habitacdes, € possivel observar um leve crescimento do
IGP-M (indice Geral de Precos do Mercado) que, em parte,
ocorreu gracas a elevagao do INCC-M (indice Nacional de Custo
da Construcao). Tal situacao estabelece um possivel reajuste dos
contratos de aluguel, de modo a se adequarem melhor a situacao
vigente no mercado.

Além disso, a taxa Selic atingiu o mais baixo patamar da
histdria. A tendéncia para esse indicador permanece de baixa,
podendo diminuir nos proximos meses. Ja em relacao ao IPCA-
15, enquanto ocorreu a diminuicdo do indice geral, o indice
habitacional apresentou crescimento de 0,49%, estabelecendo
um cenario crescente do indicador tendo como base os meses
anteriores.

Esse cenario de juros, possibilita 0 aumento de comercializagao
atreladas ao financiamento imobiliario, pois o houve reducao
de taxas nos principais Bancos e o lancamento de novas
modalidades de credito, vide exemplo da CEF com o produto
indexado pelo IPCA.

5.2. indice Secovi

Os indices Secovi de Comercializacdo e de Locacdo apresentaram
variagcdes negativas para 0 més de outubro, sendo que este exprime
um cenario mais acentuado de decrescimento - as oscilagdes foram de,
respectivamente, -0,61% e -2,4%. Tal situacao perdura desde marco de
2019 para o indice de comercializacdo, enquanto que o de locacdo se
inicia a partir de julho de 2019. E valido ressaltar que os decrescimentos
associados ao indice Secovi de Locacao estdo, em grande medida,
associados a reducao dos precos de aluguel das casas em Brasilia, se
referindo tanto aquelas presentes em condominios quanto as demais.

5.3. indice de Rentabilidade

Por fim, os indices de Rentabilidade Residencial e Comercial, percebe-
se o destaque da regido de Aguas Claras, cujos resultados gerais
superaram as demais regides analisadas. Ademais, também apresentou
0s maiores resultados para cada indice, sendo os principais elementos,
respectivamente, 1 Dormitério (0,58%) e Sala Comercial (0,86%).
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