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Introducao

O estudo realizado neste boletim tem
objetivo de ser um insumo para pesquisa e andlise
da conjuntura do mercado imobiliario no Distrito
Federal. Espera-se que estudantes, imobiliarias,
corretores,  pesquisadores, investidores e
interessados na compra, venda ou aluguel de
imoveis possam extrair deste estudo empirico
informacdes que lhes sejam Uteis.

Em razdo disto, é acrescentada & andlise
dos dados um perfil macroecondmico do pais e da
regido, apresentando na primeira parte do trabalho
dados da atividade econdmica, dos indices de
precos e do sistema financeiro nacional. Em
seguida, encontram-se indices acerca do mercado
imobiliario em geral e da oferta de iméveis no

Distrito Federal, em que podem ser encontrados o

volume de ofertas, precos por metro quadrado bem
como valores medianos dos iméveis contemplados
por tipo e regido. Por fim, obtém-se uma analise de
séries histéricas, promovendo comparacdes
temporais. Esta analise é feita gracas a
consolidacdo da base de dados, o que permite
apresentar indices com seguranca estatistica.

Aos interessados apenas nas informacdes
chave, ha a versdo mais sucinta e comercial deste
estudo imobiliario, também realizada pela
Econsult em parceria com o SECOVI/DF,
distribuida virtualmente no portal do sindicato

(www.secovidf.com.br).
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1.Cenario Nacional

De acordo com dados do IBGE, a
economia brasileira no terceiro trimestre
de 2017 apresentou crescimento de 1,4%,
em relagcdo ao mesmo trimestre do ano
anterior.  Segundo o relatério Focus
publicado dia 2 de fevereiro, a projecao de
crescimento do PIB para esse ano € de
2,70%.

Quanto a inflacdo, o més de
janeiro apresentou aumento de 0,29% no
indice geral. A previsao do relatdrio Focus
€ que em 2018 a inflagdo no ano seja
3,94%.

2.Distrito Federal

A economia local tem apresentado
reagdo mais lenta em comparacdo ao
observado no nivel nacional. Conforme o
Idecon, a atividade econbmica caiu 0,5%
no terceiro trimestre em comparacdo ao
mesmo periodo do ano de 2016 em face
ao crescimento de 1,4 a nivel nacional.
Isso indica um descolamento entre a
atividade local e observada no nivel
nacional.

Conforme o Boletim de Conjuntura
do Distrito Federal, a agropecuaria, a

-—
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O desemprego caiu 0,6 ponto
percentual em relacéo ao ultimo trimestre,
fechando em 11,8%. A média anual de
2017 foi de 12,7%.

Tanto o crescimento econdmico
(PIB) como a queda de 0,6 ponto
percentual na taxa de desemprego
indicam que a economia brasileira vem se
recuperando de forma lenta, porém
gradual.

indUstria extrativa mineral e alguns
segmentos da industria da transformacgéo
foram os que impulsionaram o PIB
nacional no terceiro trimestre. No entanto,
esses setores apresentam participacdo
pouca expressiva na economia do Distrito
Federal. Por exemplo, a agropecuaria
teve crescimento de 7,1%, mas ela
representa apenas 0,3% do PIB local. Isso
explica o descolamento entre a atividade
local e nacional.

Boletim da Coniuntura Imobiliaria 7



2.1. Emprego
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Saldo de Emprego - DF

-7.000 [— o .
jan fev | mar | abr mai | jun jul ago set out nov | dez
®2016(-3.498|-2.475| -508 | 1.202 |-4.323|-2.883(-3.355|-1.729|-1.724(-2.404| -676 |-6.154
m2017(-2.877| 2.338 | -676 |2.045(-1.025|-2.484| 1.208 | 1.405| 515 | 216 -1 |-4.058
m2016 =2017
Fonte: Caged - MTE; Elaborac&o: Econsult.
Apesar desse resultado, a partir do segundo semestre, os dados

atividade do Distrito Federal em 2017
apresentou melhora quando comparado a
2016. O gréfico acima ilustra o saldo de
contratagcfes e demissdes da Unidade da
Federacdo. Com excecédo de margo, todos
0s demais meses apresentaram saldo
maior de contracdes em relacdo a 2016. A

3.Inflacao

Os indices de precos utilizados
nesse boletim para mensurar a inflacdo
serdo: o IPCA, pois é o principal indicador
utilizado pelo Banco Central do Brasil para

3.1. IPCA

O IPCA mede a inflagdo de um
conjunto de bens e  Servigos
comercializados no varejo, tendo como
base a variacdo dos precos das cestas de
consumo das familias que possuem
rendimento mensais de 1 a 40 salarios
minimos, qualquer seja a fonte desses
rendimentos e que residem nas areas

! Desinflagdo: Reducédo da variagcao da taxa
de inflacéo.

8 Fevereiro de 2018 - Amostra 01/2018

apontam estabilizacdo e uma certa
melhora do mercado de trabalho. A queda
observada em dezembro é sazonal e
nesse periodo encerra-se a producdo
para vendas de fim de ano e a construcao
reduz seu ritmo devido as chuvas.

controle da meta inflacionéaria e o IGP-M,
devido sua importancia para o mercado
imobiliario.

urbanas das regides de abrangéncia.

De acordo com dados do IBGE, a
variacdo mensal do IPCA, em janeiro de
2018, foi de 0,29%. Em comparagao ao
més anterior houve desinflagdo?, visto que
0S precos estdo aumentando a taxas
inferiores.

O grupo Habitacdo apresentou



deflacéo? de 0,85% e o subgrupo Aluguel
e Taxas sofreu aumento de 0,51% nos
precos de seus itens.

-—
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O gréfico a seguir apresenta a
série historica do indice Geral, do grupo
Habitacdo, e do subgrupo Aluguel e
Taxas.

indice de Preco ao Consumidor Amplo (IPCA)

2,50%
2,00%
1,50%
1,00% 0,38%
0,50%
0,00%
-0,50%
-1,00%

0,29%

-1,50%

—&— Aluguel e Taxas

—~&— Habitacdo =& Geral

Fonte: IBGE; Elaboragéo: Econsult.

De acordo com o IBGE e com o
Banco Central, o aumento de 0,29% no
IPCA foi o menor valor computado desde
o Plano Real, em 1994.

Como esse indice é utilizado para
controle da meta inflacionaria, sua
desacelaracdo no acumulado em 12
meses de 2,95%, em dezembro, para
2,86%, em janeiro, fez com que esse
indicador se distanciasse do piso da meta
que é de 3%.

A meta inflacionaria é
estabelecida pelo Conselho Monetério
Nacional (CMN). Na dltima reunido do
conselho foi estabelecida que o centro da
meta é de 4,5%, podendo variar 1,5 ponto
percentual tanto para cima como para
baixo.

2 Deflagd@o: Queda generalizada dos precos.
A variacdo percentual do indice de preco
apresenta resultado negativo.

Segundo a projecdo do relatdrio
Focus, o IPCA acumulado de 2018 ficara
abaixo do centro da meta apresentando
valor de 3,94%:3.

Na tentativa de atingir a meta
inflacionaria, o Banco Central se mantém
reduzindo a taxa de juros, na tentativa de
que dessa forma, seja promovida uma
expansao monetaria, que tende aumentar
o nivel de precos da economia.

Com a retomada gradual da
economia é provavel que a inflacdo se
aproxime da meta estabelecida. Caso
contrario, segundo relatério do Copom, o
Banco Central continuard diminuindo os

juros.

3 Relatério de 2 de fevereiro. Os relatérios
posteriores apresentam valores proximos.

Boletim da Coniuntura Imobiliaria 9
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3.2. IGP-M
Série Historica IGP-Me IPCA

1,50%
1,00% | 0,64% 0,76%
0,50%
QO 0,38% 0,29%
-0,50%
-1,00%
-1,50%

Q 4\'(\ K «\(\ SR U U ,\)(\ D

—&—|GP-M —2—IPCA

Figura 1Fonte: IBGE e FGV IBRE; Elaboragéo: Econsult.

Outro importante indicador da
inflacdo € o IGP-M, principalmente para o
setor imobiliario, pois € utilizado na
correcdo de contratos de aluguel iméveis
residenciais e comerciais, além de ser
indexador de algumas tarifas.

A elaboracdo desse indice leva
em conta trés outros indicadores, o indice
de Precos ao Produtor Amplo (IPA), o
indice de Precos ao Consumidor (IPC) e 0
indice Nacional de Custo da Construcéo
de Mercado (INCC- M).

10 Fevereiro de 2018 - Amostra 01/2018

Seus pesos sao de 60%, 30% e
10%, respectivamente. No més de janeiro
o IPA apresentou variagdo de 0,91%, o
IPC de 0,66% e o INCC-M de 0,26%.

No més de janeiro o IGM-M
apresentou valor de 0,76%, sendo inferior
ao més anterior.

Como o IGP-M reajusta o preco
dos aluguéis, as variagbes desse indice
causam impacto no IPCA, pois o preco do
aluguel também é levado em
consideracdo no custo de vida do
consumidor mensurado pelo IPCA.
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4.Cenario de Crédito
4.1. Taxadejuros
Taxa Selic
16%
14,25%
14%
12%
10%
8% 6,75%
6%
4%
© © o © © © A A A A >
\’\ \'\ d s\ \'\ ,X\ \'\ \'\ K %’\ \'\ ,&\ \'\ \'\
& @'z} & N 06\ @Q} N4 N 06\ &

Fonte: BCB; Elaboracao: Econsult.

Na Ultima reunido do Conselho de
Politica Monetaria (Copom), a taxa Selic
foi fixada em 6,75% ao ano. Essa é a
menor taxa de juros desde 1986 quando
foi iniciada a série histérica. Entre os
fatores que contribuiram para esta
deciséo estdo a inflacdo baixa e cenario
externo favoravel. Segundo comunicado
do Banco Central, a taxa podera vir a cair
na proxima reunido caso as expectativas

de inflagdo permaneceram baixas, a
atividade econémica se mostrar fraca, ou
0 cenario econbmico apresentar pouco
risco (internamente e externamente).

Apesar dessa queda, a Selic esta
abaixo do que é considerado o seu nivel
natural. Desta forma, a politica monetaria
€ expansionista e estimula a retomada do
crescimento.

Boletim da Coniuntura Imobiliaria 11
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Taxa de Juros Média do Financiamento Imobiliario

16%

0,
14% 13,4%
12% Nw/o
10% 10,9%

8%

6%

4%

8,0%

jan/16 mar/16 mai/16 jul/l6 set/16 nov/16 jan/17 mar/17 mai/l7 jul/l7 set/17 nov/17

—®— Pessoa Fisica

=& Pessoa Juridica

Fonte: BCB; Elaboracao: Econsult.

O impacto disso no mercado
financeiro é a reducdo da rentabilidade
das aplicacg6es de renda fixa, uma vez que
a rentabilidade delas estdo atreladas aos
titulos publicos cuja a rentabilidade é
determinada pela Selic. Além disso,
aplicaces que tem rendimentos atrelados
ao CDI (Certificado de Deposito
Bancario), como CDB, LClI e LCA,
também terdo seu rendimento reduzidos,
uma vez que a Selic o afeta diretamente®.

Isso faz com que investidores
mais conservadores tenham que migrar

4 A Selic estabelece a meta para os juros
interbancérios, portanto, a queda da Selic
implica reducéo dos juros dos empréstimos

12 Fevereiro de 2018 - Amostra 01/2018

para investimentos mais arriscados para
obter melhor rentabilidade.

Por outro lado, os bancos tém
incentivos para reduzir a taxa de juros. No
grafico acima, pode-se observar a
reducdo da taxa de juros médio para
pessoa fisica e juridica ao longo de 2017.
Isso somado ao retorno a melhora do
mercado de trabalho tem o potencial de
elevar o montante de financiamentos e,
consequentemente, a retomada do setor
imobiliario, tanto a nivel nacional, quanto
a nivel local.

interbancérios e, consequentemente, a
gueda da taxa do CDI.



4.2. Operacdes de Credito

VVolume de Crédito
Habitacional em R$ BilhGes

650

600

550

500

450

621,
6072 6097 6114 6137 6160 ©18:5

3 622,8 6235 623,4 624,2 624,9

Fonte: BCB, Indicadores Econémicos; Elaboracéo: Econsult.

O gréfico acima ilustra o volume
total de crédito habitacional no Brasil no
ano de 2017. Houve aumento do
montante das operacdes de crédito em
todos os meses quando comparado com
0 mesmo periodo do ano anterior, essa
variagdo ocorreu mais rapidamente nos
primeiros meses do ano. Em janeiro
houve aumento de 5,75%, ao passo que
essa taxa caiu para 3,18% em dezembro.

Além disso, com excecao do més
de outubro, que apresentou queda
(- 0,01%), todos os demais meses de
2017 obtiveram crescimento do crédito em
comparagdo ao més anterior. Tudo isso
indica a recuperacdo consistente do
crédito habitacional no nivel nacional.

Boletim da Coniuntura Imobiliaria 13



Variacédo na

Comércio
-8,10%

Servigcos
Setor Privado
Setor Publico

Industria

-10,40%
Setor Habitacional

-3,30%

-6,50%

N% une [ ECONSULT
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Oferta de Crédito

5,00%

3,00%

o 0
0,20% 0,80%

011% 3,18%

-12% -10% -8%  -6%

4% 2% 0% 2% 4% 6%

BEm 12 meses ™ Dezembro

Fonte: BCB, Indicadores Econémicos; Elaboracéo: Econsult.

O crédito no setor habitacional,
aumentou 0,11% em dezembro em
comparagdo a més anterior, jA no
acumulado de 12 meses o0 crédito
aumentou 3,18% contra 3,92% no més
anterior.

Nas atividades de comércio,
servicos® e industria as variagdes, em
relacio ao més anterior, foram
respectivamente, 5,00%, 3,00% e -1,10%.
No setor privado houve aumento de
0,80% e o setor publico apresentou queda
0,70% no creédito.

5 A atividade de comércio estd contida
dentro dos servicos.

14 Fevereiro de 2018 - Amostra 01/2018

No acumulado de doze meses, as
variacbes no crédito nas atividades de
comércio, servicos e industria foram
respectivamente, -8,10%, -3,30% e
- 10,40%. O setor privado como um todo
acumulou queda de 0,20% e o setor
publico de 6,50%. Desta forma, apenas o
crédito habitacional apresentou
crescimento ao longo de 2017, embora
tenha ocorrida a desaceleragdo dessa
melhora ao longo do ano.
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5. Construcao Civil

N% une [ ECONSULT
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Série Historica Sinapi Nacional e Sinapi DF (mensal)

2,50%
2,00%
1,50%
1,00%
0,50%
0,00%

-0,50%

)
SIS

—@— Sinapi Nacional (%)

¢ @

—&— Sinapi (%) DF

Fonte: IBGE e FGV IBRE; Elaboracéo: Econsult.

O Sistema Nacional de Pesquisa
de Custos e indices da Construgdo Civil
(Sinapi) € um indicador que reflete a
andlise orcamentaria dos custos da
construcdo civil, a partir do levantamento
de materiais, salarios pagos, setor de
sanenamento e infrestrutura.

Em janeiro de 2018, o custo médio

do m2 em moeda corrente foi de

R$ 1.069,61. O Sinapi a nivel nacional
apresentou aumento (0,27%) no custo
meédio do m2 sendo 0,09 ponto percentual
maior do que o observado no més anteior.

No Distrito Federal custo médio do
m2 em moeda corrente foi de R$
1.125,12. O custo médio do m2 aumentou
menos do que 0 nacional apresentanto
variagao percentual de 0,19%.

6.Rentabilidade Imobiliaria

O indice de rentabilidade, que relaciona o retorno de precos de oferta de locagéo
aos de comercializagdo, é determinado a partir de precos medianos por metro quadrado,

como mostra a férmula seguinte.

Preco mediano de locagio, por m?

x 100

Preco mediano de comercializacdo, por m?

16 Fevereiro de 2018 - Amostra 01/2018
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6.1. Rentabilidade Residencial

A Rentabilidade Residencial é
calculada com base no comportamento da
rentabilidade de trés localidades do
Distrito Federal: Aguas Claras, Brasilia e
Guara. As categorias que formam o perfil
das localidades sdo Quitinete e
Apartamento de 1, 2 e 3 Dormitorios.

No més de janeiro, assim como no

de Aguas Claras, na maioria das
categorias analisadas. A categoria de
Apartamento com 2 Dormitérios foi a
excecdo, apresentando rendimento
(0,35%) inferior ao observado no Guara
(0,36%). As categorias de Quitinete e
Apartamento com 1 Dormitério
apresentaram a maior rentabilidade

més anterior, a regido de Aguas claras foi (0,39%), ja os Apartamento com 3
a que apresentou a maior rentabilidade Dormitérios apresentaram a menor
residencial em todas as categorias (0,33%). Apesar disso, todas as
analisadas (Quitinete, Apartamento de 1,2 categorias apresentaram indices de

e 3 dormitorios).

Dentre todas as categorias, a de
Apartamento com 1 Dormitério
apresentou 0 maior indice de
rentabilidade (0,47%), 0,01% maior que o
verificado no mesmo periodo do ano
anterior. JA as categorias de Quitinete,
Apartamento de 2 e 3 Dormitérios
apresentaram rentabilidade de 0,45%,
0,40% e 0,40%, respectivamente.

A regido de Brasilia apresentou
rentabilidade intermediéria. Seus indices
foram superiores ao Guara e inferiores ao

rentabilidade igual ou superior aos
observados no mesmo periodo de 2017.

No Guara, o indicador de
rentabilidade apresentou crescimento em
todas as categorias analisadas quando
comparado ao més anterior. Dentre as
categorias analisadas, a de Quitinete
apresentou maior rentabilidade (0,39%),
seguida pelos Apartamento de 2
dormitérios (0,36%). Os Apartamentos de
1 e 3 Dormitérios apresentaram indices de
0,34% e 0,30%, respectivamente.

Quadro de série histérica - Rentabilidade Residencial — Série histérica da
rentabilidade residencial atualizada, periodo de um ano.

Aguas Claras

Regido
Perfil do
apartamento

jan/17

Quitinete 1 dormitério 2 dormitérios 3 dormitérios  Quitinete

0,42% 0,46% 0,39% 0,38% 0,39%

1 dormitério 2 dormitérios 3 dormitérios

0,38%

Brasilia

Guara

Quitinete 1 dormitério 2 dormitérios 3 dormitérios

0,34% 0,31% 0,47% 0,32% 0,35% 0,33%

fev/17 0,42% 0,46% 0,38% 0,39% 0,39%

0,37%

0,34% 0,31% 0,43% 0,34% 0,34% 0,32%

mar/17 0,44% 0,45% 0,39% 0,38% 0,39%

0,38%

0,34% 0,30% 0,47% 0,34% 0,33% 0,34%

abr/17 0,45% 0,45% 0,39% 0,38% 0,39%

0,37%

0,34% 0,31% 0,46% 0,35% 0,35% 0,32%

mai/17 0,44% 0,47% 0,40% 0,38% 0,39%

0,37%

0,34% 0,31% 0,44% 0,34% 0,35% 0,31%

jun/17 0,45% 0,48% 0,41% 0,39% 0,39%

0,35%

0,35% 0,32% 0,44% 0,34% 0,34% 0,31%

juliaz 0,42% 0,47% 0,40% 0,40% 0,38%

0,37%

0,35% 0,32% 0,43% 0,33% 0,34% 0,31%

ago/17 0,43% 0,48% 0,40% 0,40% 0,39%

0,38%

0,36% 0,32% 0,44% 0,35% 0,35% 0,30%

set/17 0,43% 0,48% 0,41% 0,40% 0,39%

0,37%

0,34% 0,32% 0,39% 0,32% 0,35% 0,30%

out/17 0,44% 0,47% 0,42% 0,42% 0,37%

0,38%

0,34% 0,31% 0,39% 0,30% 0,35% 0,28%

nov/17 0,43% 0,48% 0,41% 0,41% 0,37%

0,38%

0,34% 0,31% 0,37% 0,30% 0,34% 0,28%

dez/17 0,44% 0,48% 0,41% 0,42% 0,38%

0,38%

0,35% 0,32% 0,38% 0,31% 0,34% 0,28%

jan/18 0,45% 0,47% 0,40% 0,40% 0,39%

0,39%

0,35% 0,33% 0,39% 0,34% 0,36% 0,30%

Fonte: SECOVI-DF; Elaboragéo: Econsult.
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Rentabilidade Residencial

Aguas Claras

Quitinete  INEEGE  0,45%
1 dormitério I 0,47%
2 dormitérios NG 0,40%
3 dormitorios NN 0,40%

Quitinete I 0,39%

Brasilia

1 dormitério I 0,39%
2 dormitérios I 0,35%

3 dormitorios I 0,33%
Quitinete NG  0,39%

Guara

1 dormitorio NG  0,34%
2 dormitérios I 0,36%

3 dormitorios  INEEEEEEEGEGEGNN  0,30%

Fonte: SECOVI-DF; Elaboragéo: Econsult.

6.2. Rentabilidade Comercial

O calculo da rentabilidade
comercial tem como base o]
comportamento da rentabilidade de salas
e lojas comerciais das seguintes regides
do Distrito Federal: Aguas Claras, Brasilia,
Setor de Indistria e Taguatinga.

No més de janeiro a regido de
Aguas Claras foi a que apresentou maior
rentabilidade em ambas as categorias
(0,61%). Os indices de janeiro cresceram
em comparagdo ao més anterior e, em
confronto com janeiro de 2017, a
categoria de Loja apresentou 0 mesmo
indice e a de Sala Comercial apresentou
crescimento, passando de 0,50% para
0,61%.

A regido de Brasilia também
apresentou aumento em ambas as
categorias. Loja apresentou rentabilidade
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de 0,53% e Sala de 0,46%.

O Setor de industria foi a regido
que apresentou menor rentabilidade para
ambas categorias sendo de 0,34% para
Loja e 0,30% para Sala. Com indices
inferiores aos observados no mesmo
periodo do ano passado.

Taguatinga apresentou maior
rentabilidade que as regiées de Brasilia e
do Setor de Industria em ambas a
categorias. A categoria de Loja
apresentou o rendimento de 0,61%, o
mesmo valor de Aguas Claras, essa foi a
categoria cujo o rendimento mais cresceu
entre todas as regides analisadas,
crescendo 0,15 pontos percentuais (p.p.)
guando comparado a janeiro de 2017. Ja
a de Sala Comercial apresentou a
rentabilidade de 0,50%.
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Quadro de série histdrica - Comercial — Série histérica da rentabilidade residencial
atualizada, segundo a nova metodologia de determinagéo.

Regido Aguas Claras Brasilia Setor de Indistria Taguatinga
Perfil do Imével Loja Sala Loja Sala Loja Sala Loja Sala
jan/17 0,61% 0,50% 0,52% 0,43% 0,50% 0,34% 0,45% 0,48%
fev/17 0,66% 0,50% 0,53% 0,44% 0,26% 0,34% 0,52% 0,52%
mar/17 0,62% 0,51% 0,53% 0,44% 0,56% 0,34% 0,46% 0,49%
abr/17 0,63% 0,53% 0,51% 0,45% 0,43% 0,35% 0,50% 0,47%
mai/l7 0,60% 0,54% 0,49% 0,43% 0,40% 0,35% 0,53% 0,49%
jun/17 0,58% 0,57% 0,48% 0,44% 0,39% 0,35% 0,51% 0,52%
jul/iz 0,63% 0,56% 0,47% 0,44% 0,36% 0,34% 0,56% 0,53%
ago/17 0,70% 0,58% 0,48% 0,44% 0,35% 0,35% 0,57% 0,53%
set/17 0,61% 0,57% 0,50% 0,44% 0,35% 0,35% 0,50% 0,52%
out/17 0,58% 0,55% 0,50% 0,43% 0,31% 0,32% 0,54% 0,52%
nov/17 0,56% 0,60% 0,49% 0,43% 0,30% 0,33% 0,51% 0,52%
dez/17 0,57% 0,60% 0,50% 0,44% 0,29% 0,30% 0,59% 0,52%
jan/18 0,61% 0,61% 0,53% 0,46% 0,34% 0,30% 0,61% 0,50%
Fonte: SECOVI-DF; Elaboragdo: Econsult.
Rentabilidade Comercial
Loja [ 0.61%

Aguas
Claras

. 0,619
Loja [N 0,53%
—,46%
I 0.34%
I 0.30%
— 0,61%
— 0,50%

Sala

Brasilia

Sala

Loja

Setor de
Industria

Sala
Loja

Sala

Taguatinga

Fonte: SECOVI-DF; Elaboragéo: Econsult.
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7.0ferta de Imodveis no Distrito Federal

No més de janeiro, a amostra de
imdveis levantados para o estudo
correspondeu ao valor de 56.575, um
valor 0,48% maior do que a verificada no
més de dezembro do ano passado,
portanto, permanecendo estavel.

Dentro da amostra de imdveis
coletada, sdo iméveis comerciais um total
de 8.087, que representa 14,29% da
amostra total, divididos entre imdveis para

apresentaram queda, de 0,22% e 1,46%
respectivamente. A amostra contém 3.148
imoveis comerciais para venda e 4.939
para locacgéo.

A amostra de imoveis residenciais
apresentou aumento de 0,73%,
alcancando patamar de 48.488 imoveis.
Essa quantidade representa 85,71% do
total, desses iméveis 8.421 sd&o
destinados a locacéo e 40.067 a venda.

Total da Amostra

venda e para locagcdo, ambos
70.000
60.000 54.476
50.208
50.000
40.000
30.000
20.000
10.000
0
© N~ N~ N~ N~ N~
4 4 4 4 Jd d
N (= > = = E
g 8 & g 8 £

o5 042 55.444 57.847 56 858 57.406 22097 57,199 57.999

jun/17

62.268
56.304 56.575

jul/az
ago/17
set/17
out/17
nov/17
dez/17
jan/18

Fonte: SECOVI-DF; Elaboragédo: ESTAT; Analise: Econsult.
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Amostra Comercial

6.000 5.605
5.446 5.446
5.217 5.204 5.226
5.500 . ] . d 5.012 4 939
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4.500 |4.202
4.000
3460 3384 5,95 3.386 3519
3.500 3.119 3045 3033 3.110 : 3.220 3.246 3.155 3.148
2.839
3.000 [2.637
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Fonte: SECOVI-DF; Elaboragdo: ESTAT; Andlise: Econsult.
Amostra Residencial
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Fonte: SECOVI-DF; Elaboragdo: ESTAT; Andlise: Econsult.
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Quadro | - Oferta de im@veis para comercializa¢do no Distrito Federal.

Tipo Ofertas Participacéao .
. . Preco Mediano
Residencial 40.067 92,72%
Apart Hotel 1.025 2,37% R$ 330.000
Loft 104 0,24% R$ 390.000
Quitinete 1.771 4,10% R$ 215.000
Apartamento 1 dormitério 4.822 11,16% R$ 230.000
Apartamento 2 dormitérios 9.175 21,23% R$ 320.000
Apartamento 3 dormitérios 8.680 20,09% R$ 600.000
Apartamento 4 dormitorios 3.664 8,48% R$ 1.450.000
Casa 2 dormitérios 897 2,08% R$ 270.000
Casa 3 dormitorios 3.124 7,23% R$ 480.000
Casa 4 dormitérios 3.202 7,41% R$ 1.270.000
Casa Condominio 2 dormitérios 286 0,66% R$ 385.000
Casa Condominio 3 dormitérios 1.742 4,03% R$ 630.000
Casa Condominio 4 dormitérios 1.575 3,64% R$ 980.000
Comercial | 3.148 7,28%
Loja 1.078 2,49% R$ 450.000
Sala Comercial 2.070 4,79% R$ 300.000
Total 43.215 100,00%

Fonte: SECOVI-DF; Elaboragdo: ESTAT; Andlise: Econsult.

Em janeiro, a amostra total de
imoOveis para comercializacdo, ficou em
43.215, contra 42.613 do més anterior,
representando um aumento de 1,41%.

Houve pouca varia¢ao nos pregos,
poucas categorias de imdveis tiveram
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precos que variaram fora do intervalo de

- 2% a 2%.

Os

pregos

medianos

apresentaram pouca variacdo, a maior
ocorreu no segmento de Loft (8,33%).
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7.1.1. Imoveis residenciais a venda

Quadro Il - Preco mediano dos imdveis residenciais & venda discriminados por perfil e
cidade, em R$.

Apartamento

Cidade/Tipo NUumero de Dormitérios
Quitinete 1 2 3 4 2 4

Aguas-Claras R$ 165.000 | R$200.000 | R$330.000 | R$490.000 | R$ 850.000 * *
Brasilia R$221.500 | R$326.399 | R$670.000 | R$ 1.100.000 | R$ 1.890.000 | R$599.999 | R$ 1.100.000 | R$ 2.100.000
Brasilia - Condominio * * * * * R$ 450.000 | R$ 790.000 | R$ 1.400.000
Ceilandia R$ 149.463 | R$125.000 | R$215.000 | R$ 277.000 * R$ 230.000 | R$290.000 | R$ 360.000
Cruzeiro R$ 225.000 | R$370.000 | R$360.000 | R$ 390.000 * * R$ 830.000 | R$ 1.199.000
Gama * R$ 170.000 | R$207.000 | R$278.000 | R$670.000 | R$300.000 | R$379.450 | R$ 550.000
Guara R$ 182.500 | R$210.000 | R$309.500 | R$591.000 | R$ 1.250.000| R$442.000 | R$599.000 | R$ 750.000
Nucleo-Bandeirante * R$ 142,500 | R$220.000 | R$ 297.000 * * R$ 630.000 | R$ 665.000
Paranoa * * * * * R$ 172.500 | R$200.000 | R$ 270.000
Riacho-Fundo * * * * * R$ 250.000 | R$390.000 | R$550.000
Samambaia R$ 125.000 | R$142.000 | R$195.000 | R$ 255.000 * R$ 200.000 | R$255.000 | R$ 370.000
Sobradinho R$ 120.000 | R$129.000 | R$230.000 | R$ 365.000 * R$299.000 | R$420.000 | R$592.500
Taguatinga R$ 135.000 | R$150.000 | R$210.000 | R$280.000 | R$891.886 | R$350.000 | R$550.000 | R$ 750.000

Fonte: SECOVI-DF; Elaboragdo: ESTAT; Andlise: Econsult.
*Amostra insuficiente estatisticamente para apuracao dos indices.

Na categoria quitinetes, 0s precos do Gama (14,53%), num movimento de
medianos cairam na maioria das cidades. retomada dado que no més de dezembro
As excecdes foram o Cruzeiro, que ndo havia caido - 12,69%. A maior queda foi
teve variacdo, e Taguatinga com aumento observada em Sobradinho (- 4,17%) em
de 17,39%. A maior queda foi observada Apartamento com 4 Dormitérios.
na Ceilandia (-11,80%) em um Na categoria casas, a maior
movimento de ajuste, dado que no més variacdo positiva ocorreu no Cruzeiro
anterior o preco cresceu 41,22%. (6,41%), na categoria de trés dormitorios.

Para apartamentos, as variagdes A maior variacdo negativa ocorreu no
do preco mediano foram pequenas em Gama (- 9,09%) na categoria de Casa
geral, a maior alta ocorreu em com Dois Dormitérios, frente ao aumento
Apartamento com 4 Dormitérios na regido (10%) no més anterior.
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Quadro Ill- Mediana do preco por metro quadrado dos iméveis residenciais a venda
ofertados no periodo, discriminados por perfil e cidade, em R$.

Apartamento
Cidade/Tipo Numero de dormitérios
Quitinete 3 4

Aguas Claras R$ 5.226 | R$5.405 | R$ 5.115 | R$ 5.000 R$ 5.476 * * *
Brasilia R$ 7.667 | R$ 8.621 | R$ 8.524 | R$ 8.672 R$ 9.884 R$ 1.000 | R$2.345 | R$ 3.550
Brasilia - Condominio * * * * * R$ 780 | R$1.273 | R$2.063
Ceilandia R$ 3.333 | R$ 4.156 | R$ 3.818 | R$ 3.786 * R$ 1.631 | R$1.797 | R$1.944
Cruzeiro R$ 7.500 | R$ 7.000 | R$ 6.333 | R$ 5.930 * * R$ 6.083 | R$5.000
Gama * R$ 3.302 | R$ 3.356 | R$ 3.810 R$ 4.682 R$ 1.342 | R$ 1.614 R$ 1.812
Guara R$5.137 | R$5.243 | R$ 4.946 | R$ 6.333 R$ 7.936 R$ 3.333 | R$ 3.450 R$ 3.652
Nucleo Bandeirante * R$ 3.619 | R$ 3.918 | R$ 3.686 * * R$ 4.583 | R$ 3.300
Paranoa * * * * * R$ 1.111 | R$ 1.211 R$ 1.346
Riacho Fundo * * * * * R$2.339 | R$2.458 | R$ 2.469
Samambaia R$ 3.148 | R$ 4.247 | R$ 3.646 | R$ 3.593 * R$ 1.667 | R$ 1.915 R$ 2.083
Sobradinho R$ 3.515 | R$ 3.143 | R$ 3.543 | R$ 4.325 * R$1.094 | R$1.459 | R$1.725
Taguatinga R$ 2.837 | R$3.839 | R$ 3.400 | R$ 3.667 R$ 4.333 R$ 1.684 | R$2.133 | R$2.308

Fonte: SECOVI-DF; Elaboragdo: ESTAT; Andlise: Econsult.
*Amostra insuficiente estatisticamente para apuragéo dos indices.

Na categoria de Quitinetes, todos crescimento de 2,31% do preco mediano

0s precos medianos por m? tiveram
queda. Destacam-se as variacbes em
Ceilandia (- 24,24%) e Taguatinga
(-17,25%), no més anterior Ceilandia
havia apresentado um crescimento de
4,76% e Taguatinga ndo teve variacao.
Isso indica uma reducéo efetiva nessas
regioes.

Na categoria de apartamentos, a
maioria dos precos medianos cairam. A
maior queda foi verificada no Guara
(- 11,70%) na categoria de Apartamento
com 1 dormitério. Apesar disso, houve

por m? do Apartamento com 2 dormitérios
em Ceilandia.

Em relacdo as casas, observou-se
variagbes expressivas nos seus precos
medianos. A maior variacdo positiva
ocorreu ha Casa com 4 Dormitérios
(15,44%) em Samambaia, depois de dois
meses sem variacido nessa regido. Ja a
maior queda ocorreu em Brasilia
(-62,74%) na categoria de Casa
Condominio com 2 Dormitérios dando
continuidade ao movimento de queda
observados nos dltimos dois meses.
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Quadro IV — Mediana do preco de venda e mediana do preco médio por metro
guadrado, discriminados por tipo de imével em Brasilia, em R$.

Bairro Perfil do imével Valor mediano Bairro Perfil do imével Valor/m2 mediano
Quitinete R$ 220.000 Quitinete R$ 7.330
Apart Hotel R$ 325.000 Apart Hotel R$ 9.362
Apartamento 1 dormitério R$ 300.000 Apartamento 1 dormitério R$ 7.900
Apartamento 2 dormitérios R$ 600.000 Apartamento 2 dormitérios R$ 8.690
Asa Norte Apartamento 3 dormitérios R$ 950.000 Asa Norte Apartamento 3 dormitérios R$ 8.398
Apartamento 4 dormitdrios R$ 1.900.000 Apartamento 4 dormitérios R$ 9.667
Casa 3 dormitérios R$ 1.150.000 Casa 3 dormitérios R$ 6.322
Casa 4 dormitérios R$ 1.570.000 Casa 4 dormitérios R$ 5.000
Loft R$ 360.000 Loft R$ 9.714
Quitinete R$ 270.000 Quitinete R$ 9.310
Apart Hotel R$ 444.640 Apart Hotel R$ 8.924
Apartamento 1 dormitério R$ 445.000 Apartamento 1 dormitério R$ 10.000
Apartamento 2 dormitérios R$ 590.000 Apartamento 2 dormitérios R$ 7.553
Asa Sul Apartamento 3 dormitérios R$ 940.000 Asa Sul Apartamento 3 dormitérios R$ 7.911
Apartamento 4 dormitdrios R$ 1.994.500 Apartamento 4 dormitérios R$ 9.457
Casa 3 dormitérios R$ 1.000.000 Casa 3 dormitérios R$ 7.500
Casa 4 dormitérios R$ 1.400.000 Casa 4 dormitérios R$ 5.590
Loft * Loft *
Quitinete R$ 230.000 Quitinete R$ 9.219
Apart Hotel * Apart Hotel *
Apartamento 1 dormitério R$ 340.000 Apartamento 1 dormitério R$ 9.350
Sudoeste Apartamento 2 dormitérios R$ 495.000 Sudoeste Apartamento 2 dormitérios R$ 9.770
Apartamento 3 dormitérios R$ 1.050.000 Apartamento 3 dormitérios R$ 9.597
Apartamento 4 dormitdrios R$ 1.990.000 Apartamento 4 dormitérios R$ 9.977
Loft R$ 550.000 Loft *
Quitinete R$ 229.000 Quitinete R$ 7.647
Apart Hotel * Apart Hotel R$ 8.405
Apartamento 1 dormitério R$ 380.000 Apartamento 1 dormitério R$ 7.927
Apartamento 2 dormitdrios R$ 490.000 Apartamento 2 dormitérios R$ 7.900
Apartamento 3 dormitérios * Apartamento 3 dormitérios *
Lago Norte Apartamento 4 dormitérios * Lago Norte Apartamento 4 dormitérios *
Casa 3 dormitérios R$ 1.300.000 Casa 3 dormitérios R$ 2.154
Casa 4 dormitérios R$ 1.950.000 Casa 4 dormitérios R$ 3.738
Casa Condominio 2 dormitdrios * Casa Condominio 2 dormitérios *
Casa Condominio 3 dormitérios R$ 730.000 Casa Condominio 3 dormitérios R$ 1.688
Casa Condominio 4 dormitérios R$ 1.600.000 Casa Condominio 4 dormitérios R$ 2.685
Loft R$ 440.000 Loft R$ 7.544
Quitinete * Quitinete *
Apartamento 1 dormitério * Apartamento 1 dormitério *
Apartamento 2 dormitérios * Apartamento 2 dormitérios *
Apartamento 3 dormitérios * Apartamento 3 dormitérios *
Apartamento 4 dormitérios * Apartamento 4 dormitérios *
Lago Sul Casa 3 dormitdrios R$ 1.880.000 Lago Sul Casa 3 dormitérios R$ 2.885
Casa 4 dormitérios R$ 2.500.000 Casa 4 dormitérios R$ 3.835
Casa Condominio 2 dormitérios R$ 575.000 Casa Condominio 2 dormitérios R$ 1.833
Casa Condominio 3 dormitérios R$ 790.000 Casa Condominio 3 dormitérios R$ 1.367
Casa Condominio 4 dormitérios R$ 1.590.000 Casa Condominio 4 dormitérios R$ 2.429
Loft * Loft *

Fonte: SECOVI-DF; Elaboragéo: ESTAT; Analise: Econsult.

*Amostra insuficiente estatisticamente para apuracéo dos indices.

No més de janeiro, a Asa Norte
apresentou estabilidade nos valores
medianos dos imdveis, tendo variado
apenas ha categoria de Apart Hotel
(-1,52%) e Casa com 4 Dormitorios

Na Asa Sul, houve pouca variacédo
no valor mediano dos imdveis, a mais
pronunciada foi registrada na categoria de
Quitinete (- 3,70%). No entanto, houve
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(- 2,90%). Ja os valores medianos por m?
tiveram queda em sua maioria, a maior foi
observada no segmento de Apartamento
com 1 Dormitério (- 6,30%), ndo havendo
aumento.

variacdo significativa no valor por m?, a
maior queda foi observada na categoria
de Apart Hotel (-7,28%) e o maior
aumento nas Casa com 4 Dormitérios



(10,51%) em um movimento de retorno
dada a queda de - 6,24% em dezembro.

J4& no Sudoeste houveram
variagdes bastante significativas tanto no
valor medianos dos iméveis quanto no
valor mediano por m?. A maior variacédo
negativa, tanto para o valor mediano
guanto para valor mediano por m?,
ocorreu na categoria de Apartamento com
4 Dormitérios (-9,2% e -12,07%
respectivamente). JA& a maior variacdo
positiva ocorreu nos Apartamento com 2
Dormitérios, 71,72%, no valor mediano e
19,98% no valor mediano por m2. Nos
altimos dois meses ndo houve nenhuma
variacdo acima de 4% nesses precos,
portanto, essas variagbes ndo sao
movimentos de ajustamento.

No Lago Norte, ocorreu pouca
variagdo no preco mediano e grande
variagdo no prego por m2. A maior
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variagdo no preco mediano foi observada
nas Quitinetes (- 3,93%), j& a maior
variacdo no preco do m? ocorreu na
categoria Casa Condominio com 3
Dormitérios (- 57,75%), nado sendo
observado nenhum aumento no preco do
m?2.

Além disso, o Lago Sul
apresentou comportamento semelhante
ao do Lago Norte, pouca variacdo no valor
mediano e grande variagdo no valor do
m2. O maior crescimento do valor mediano
foi observado no segmento de Casa com
4 Dormitérios (2,80%), ndo ocorreu
gueda. J& no valor por m?, a maior queda
ocorreu na categoria Casa Condominio
com 3 Dormitérios (- 53,53%), valor um
pouco amenizado pelo crescimento de
12,28% em dezembro. Apesar disso, 0s
precos por m? de todas as categorias
observadas tiveram quedas superiores a
12%.
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Imoveis comerciais a venda

Quadro V - Preco mediano e preco mediano por metro quadrado dos iméveis comerciais
a venda ofertados no periodo, discriminados por perfil e cidade, em R$.

. Perfil do Valor

Clikee ‘ imovel mediano
. Loja R$ 389.861
Aguas Claras Sala Comercial R$ 200.000
Brasilia Loja . R$ 550.000
Sala Comercial R$ 330.000
Ceilandia Loja R$ 472.000
Guara Loja . R$ 530.000
Sala Comercial R$ 175.000
Bazl(ljjgilree?n o Loja R$ 410.000
Riacho Fundo Loja R$ 239.000
Samambaia Loja . R$ 420.000
Sala Comercial R$ 180.000
Setor Loja R$ 350.000
Industrial Sala Comercial R$ 380.000
. Loja R$ 220.000
Sobradinho Sala Comercial R$ 195.000
Taguatinga Loja R$ 639.000
Sala Comercial R$ 220.000
Vicente Pires Loja R$ 135.000

. Perfil do Valor
Cidade imovel mediano/m?2
. Loja R$ 7.333
Aguas Claras Sala Comercial R$ 5.508
Brasilia Loja R$ 7.429
i Sala Comercial R$ 8.045
Ceilandia Loja R$ 2.250
Guard Loja R$ 4.387
Sala Comercial R$ 5.323
Nucleo .
Bandeirante Loja R$2.192
Riacho Fundo Loja R$ 4.436
. Loja R$ 3.649
Samambaia Sala Comercial R$ 6.077
Setor Loja R$ 8.684
Industrial Sala Comercial R$ 8.170
. Loja R$ 2.906
Sobradinho Sala Comercial R$ 4.746
Taguatinga Loja R$ 4.126
9 9 Sala Comercial R$ 5.061
Vicente Pires Loja R$ 2.167

Fonte: SECOVI-DF; Elaboragdo: ESTAT; Andlise: Econsult.
*Amostra insuficiente estatisticamente para apuracao dos indices.

No més de janeiro 0s maiores
aumentos no preco mediano foram
observados nas regides do Setor
Industrial (7,04%), para Sala Comercial, e
Taguatinga (6,50%) no segmento de Loja.
JA as maiores variacdes negativas
ocorrem nas regides de Ceilandia
(- 4,65%), no segmento de Loja, e em
Aguas Claras (-2,44%) para Sala
Comercial.

O valor mediano por m? sofreu queda na
maioria das regifes, apesar disso, as
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variacbes para Sala Comercial foram
menores que as observadas no
seguimento de Loja. Para Sala Comercial,
0 maior crescimento ocorreu em
Taguatinga (4,78%) e a maior queda em
Brasilia (- 3,08%). No segmento de Loja a
Unica variacao positiva foi observada em
Sobradinho (1,30%) e a maior variagdo
negativa no Setor Industrial (- 13,16%),
ante ao crescimento de 7,04% no més
anterior.
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Quadro VI- Preco mediano e pre¢co mediano por metro quadrado dos iméveis
comerciais ofertados no periodo na cidade de Brasilia, em R$.

Bairro Perfil do imével Valor Mediano

Bairro Perfil do im6vel @ Valor Mediano/m?

Loja R$ 400.000 Loja R$ 5.188

Asa Norte Asa Norte -
Sala Comercial R$ 340.000 Sala Comercial R$ 7.813
Loja R$ 690.000 Loja R$ 8.803

Asa Sul Asa Sul -
Sala Comercial R$ 329.500 Sala Comercial R$ 8.269
Loja R$ 360.000 Loja R$ 7.393

Lago Norte - Lago Norte -
Sala Comercial R$ 290.000 Sala Comercial R$ 8.049

Loja * Loja *

Lago Sul - Lago Sul -
Sala Comercial R$ 300.000 Sala Comercial R$ 8.516
Loja R$ 290.000 Loja R$ 7.871

Sudoeste - Sudoeste -
Sala Comercial R$ 320.000 Sala Comercial R$ 7.738

Fonte: SECOVI-DF; Elaboragdo: ESTAT; Andlise: Econsult.
*Amostra insuficiente estatisticamente para apuragéo dos indices.

Sobre o0s dados relativos ao respectivas categorias de imoveis

qguadro VI, no que se refere aos precos
medianos, 0 maior crescimento foi
observado no segmento de Loja (9,59%)
na Asa Norte e a maior queda ocorreu na
Sala Comercial (- 8,81%) no Lago Sul.
Essas variacbes foram movimentos de
ajustamento, em dezembro ocorreu a
queda de -6,41% na Asa Norte e em
novembro houve o crescimento de
54,00% no Lago Sul no valor mediano das

mencionadas. Além disso, ndo houve
nenhuma queda no segmento de Loja e
nenhum crescimento na Sala Comercial.

JA4 o valor por m? ndo teve
nenhuma variacdo positiva. A maior
gqueda ocorreu na Asa Norte (- 10,46%) na
categoria de Loja. Para a Sala Comercial,
a maior queda foi observada no Sudoeste
(- 6,49%).
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Quadro VII- Oferta de imoveis para locagéo no DF.
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Tipo Ofertas Participacéo .
Residencial 8.421 63,03% Preco Mediano
Apart Hotel 444 3,32% R$ 2.500
Loft 32 0,24% R$ 1.500
Quitinete 2.073 15,52% R$ 850
Apartamento 1 dormitério 1.689 12,64% R$ 900
Apartamento 2 dormitérios 2.008 15,03% R$ 1.000
Apartamento 3 dormitérios 807 6,04% R$ 2.300
Apartamento 4 dormitdrios 186 1,39% R$ 6.350
Casa 2 dormitérios 271 2,03% R$ 900
Casa 3 dormitérios 360 2,69% R$ 1.500
Casa 4 dormitérios 343 2,57% R$ 9.500
Casa Condominio 2 dormitérios 35 0,26% R$ 1.600
Casa Condominio 3 dormitérios 89 0,67% R$ 2.900
Casa Condominio 4 dormitérios 84 0,63% R$ 5.300
Comercial 4.939 36,97% |
Loja 1.762 13,19% R$ 2.800
Sala Comercial 3.177 23,78% R$ 1.450
Total 13.360 100,00%

Fonte: SECOVI-DF; Elaboragdo: ESTAT; Andlise: Econsult.

Em janeiro a amostra total de
imoveis disponibilizados para locacgéo foi
de 13.360, havendo um decrescimento
em relacdo ao total de imodveis
apresentados no més anterior, que foi de
13.691.

A participagcdo de imodveis
residenciais e comerciais no total da
amostra foi de 63,03% e 36,97%,
respectivamente.

Na categoria de  imdveis
residenciais, os Apartamentos de 1 e 2
dormitérios apresentaram destaque na
participacdo, apresentando valores de
12,64% e 15,03% respectivamente. A
categoria Quitinetes apresentou a maior
participacéo, de 15,52%.
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comercial
participacao,
23,78% dos imoveis pertencentes a esse

Na categoria comercial, a Sala

sendo

Os  precos

apresentaram muitas
entanto, a categoria Loft apresentou

teve maior
responsavel

medianos
variacoes.

destaque em

por

nao
No

decrescimento de 16,67%. O maior
aumento observado no pre¢o mediano foi
de 5,56% na categoria Casa de 4
dormitérios.
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7.2.1. Imoéveis residenciais para locacao

Quadro VIII- Preco mediano dos imoveis residenciais ofertados no periodo destinados
a locacgdo, discriminados por perfil e cidade, em R$.

Apartamento
Cidade/Tipo Dormitérios
Quitinete 3 4

Aguas Claras R$715 R$900 R$1.300 R$1.800 R$2.825 * * *
Brasilia R$900 R$1.335 R$2.000 R$3.200 R$7.900 R$2.250 R$5.000 R$12.000
Brasilia - Condominio * * * * * R$2.300 R$3.100 R$6.500

Ceilandia R$450 R$500 R$750 R$1.000 * R$900 R$1.000 *

Cruzeiro R$855 * R$1.400 R$1.500 * * * *

Gama * R$479 R$810 R$1.190 * * R$1.300 *
Guara R$650 R$700 R$1.000 R$1.500 * R$1.300 R$1.750 R$3.300

Nucleo Bandeirante R$400 R$550 R$820 R$1.200 * * * *

Paranoé * * * * * * * *

Riacho Fundo * * * * * * R$1.375 *

Samambaia R$435 R$600 R$800 R$1.100 * R$815 R$1.000 *
Sobradinho R$600 R$600 R$900 R$1.550 * R$1.000 R$1.500 R$2.500
Taguatinga R$500 R$600 R$850 R$1.175 * R$900 R$1.500 R$2.700

Fonte: SECOVI-DF; Elaboragéo: ESTAT; Analise: Econsult.
*Amostra insuficiente estatisticamente para apuragéo dos indices.

No més de janeiro, no subgrupo
Apartamento, a categoria Apartamento de
3 dormitérios em Taguatinga foi a que
apresentou a maior variacdo positiva
sendo de 17,50%. O segundo maior
crescimento foi observado na regido do
Guara na mesma categoria citada acima
sendo de 12,80%.

No subgrupo casas, as variagdes

dos precos medianos foram mais
expressivas. A categoria Casa de 2
dormitérios apresentou
de - 19,64% em Brasilia e de 16,46% em

Brasilia Condominio.

variacoes
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Quadro IX- Preco mediano por metro quadrado do aluguel dos iméveis residenciais
ofertados, discriminado por perfil e cidade, em R$.

Apartamento

Cidade/Tipo Ndmero de dormitérios
Quitinete

Aguas Claras R$ 23 R$ 26 R$ 20 R$ 20 R$ 20
Brasilia R$ 30 R$ 33 R$ 30 R$ 28 R$ 33 R$ 20 R$ 11 R$ 18
Brasilia - Condominio * * * * * * R$ 6 R$ 12
Ceilandia R$ 15 R$ 14 R$ 13 R$ 15 * R$ 10 R$ 9 *
Cruzeiro R$ 28 * R$ 25 R$ 22 * * * *
Gama * R$ 18 R$ 15 R$ 16 * * * *
Guara R$ 20 R$ 18 R$ 18 R$ 19 * R$ 14 R$ 18 R$ 15
Nucleo Bandeirante R$ 18 R$ 14 R$ 14 R$ 15 * * * *
Paranoa * * * * * * * *
Riacho Fundo * * * * * * * *
Samambaia R$ 14 R$ 15 R$ 15 R$ 14 * R$ 10 R$ 9 *
Sobradinho R$ 17 R$ 15 R$ 15 R$ 14 * R$ 8 R$ 8 R$ 9
Taguatinga R$ 16 R$ 15 R$ 15 R$ 14 * R$ 12 R$ 10 R$ 11

Fonte: SECOVI-DF; Elaboragédo: ESTAT; Analise: Econsult.
*Amostra insuficiente estatisticamente para apuracao dos indices.

O preco mediano/m? dos iméveis categoria em Taguatinga sendo a
residenciais n&o sofreu variagbes variacdo observada de - 17,31%.
consideraveis em relacdo ao més anterior
no subgrupo Apartamento. Casa de 2 dormitérios em

Sobradinho e Casa de 4 dormitérios em

O subgrupo Casa apresentou Brasilia Condominio também
variacdes negativas em grande parte das apresentaram  decrescimentos,  de
categorias e regibes. Vale ressaltar o 26,76% e 24,79%, respectivamente.

decrescimento de 52,76% na categoria
Casa de 3 dormitérios em Brasilia -
Condominio, e também na mesma
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Quadro X- Mediana do aluguel e mediana do aluguel médio por metro quadrado dos
imoveis ofertados no periodo na cidade de Brasilia, discriminados por tipo, em R$.

Bairro Perfil do imovel Valor mediano Bairro Perfil do imovel Valor/m2 mediano
Quitinete R$ 850 Quitinete R$ 28
Apart Hotel R$ 2.400 Apart Hotel R$ 68
Apartamento 1 dormitério R$ 1.300 Apartamento 1 dormitério R$ 31
Apartamento 2 dormitérios R$ 2.000 Apartamento 2 dormitérios R$ 31
Asa Norte Apartamento 3 dormitérios R$ 3.200 Asa Norte Apartamento 3 dormitérios R$ 29
Apartamento 4 dormitérios R$ 8.500 Apartamento 4 dormitdrios R$ 36
Casa 2 dormitérios * Casa 2 dormitérios *
Casa 3 dormitorios * Casa 3 dormitdrios *
Casa 4 dormit6rios * Casa 4 dormitérios *
Quitinete R$ 1.000 Quitinete R$ 34
Apart Hotel R$ 3.200 Apart Hotel R$ 63
Apartamento 1 dormitério R$ 1.400 Apartamento 1 dormitério R$ 38
Apartamento 2 dormitérios R$ 2.100 Apartamento 2 dormitérios R$ 29
Asa Sul Apartamento 3 dormitérios R$ 3.100 Asa Sul Apartamento 3 dormitdrios R$ 27
Apartamento 4 dormitérios R$ 6.900 Apartamento 4 dormitdrios R$ 30
Casa 2 dormitdrios * Casa 2 dormitorios *
Casa 3 dormitdrios * Casa 3 dormitérios *
Casa 4 dormitérios * Casa 4 dormitérios *
Quitinete R$ 1.400 Quitinete R$ 44
Apart Hotel * Apart Hotel *
Apartamento 1 dormitério R$ 1.800 Apartamento 1 dormitério R$ 48
Sudoeste Apartamento 2 dormitérios R$ 2.775 Sudoeste Apartamento 2 dormitérios R$ 38
Apartamento 3 dormitérios R$ 5.550 Apartamento 3 dormitérios R$ 40
Apartamento 4 dormitérios R$ 8.000 Apartamento 4 dormitérios R$ 39
Loft * Loft *
Quitinete R$ 950 Quitinete R$ 30
Apart Hotel * Apart Hotel *
Apartamento 1 dormitério R$ 1.200 Apartamento 1 dormitério R$ 30
Apartamento 2 dormitérios R$ 1.825 Apartamento 2 dormitérios R$ 30
Apartamento 3 dormitérios * Apartamento 3 dormitdrios *
Lago Norte Apartamento 4 dormitérios * Lago Norte Apartamento 4 dormitérios *
Casa 3 dormitdrios * Casa 3 dormitorios *
Casa 4 dormitdrios R$ 9.900 Casa 4 dormitorios R$ 16
Casa Condominio 3 dormitérios * Casa Condominio 3 dormitérios *
Casa Condominio 4 dormitérios * Casa Condominio 4 dormitérios *
Loft R$ 1.875 Loft R$ 31
Quitinete * Quitinete *
Apartamento 1 dormitério * Apartamento 1 dormitério *
Apartamento 2 dormitérios * Apartamento 2 dormitérios *
Apartamento 3 dormitérios * Apartamento 3 dormitérios *
Apartamento 4 dormitérios * Apartamento 4 dormitdrios *
Lago Sul Casa 3 dormitdrios R$ 9.000 Lago Sul Casa 3 dormitorios R$ 18
Casa 4 dormitdrios R$ 13.550 Casa 4 dormitorios R$ 20
Casa Condominio 2 dormitérios * Casa Condominio 2 dormitérios *
Casa Condominio 3 dormitérios R$ 3.100 Casa Condominio 3 dormitérios R$ 10
Casa Condominio 4 dormitorios R$ 9.500 Casa Condominio 4 dormitérios R$ 15

Fonte: SECOVI-DF; Elaboragdo: ESTAT; Andlise: Econsult.
*Amostra insuficiente estatisticamente para apuragéo dos indices.

O quadro X indicou que o tanto o
valor mediano como o valor mediano/m?
dos imdveis em Brasilia apresentaram
crescimentos bastante consideraveis em
muitas das categorias.

A mediana do preco dos imdveis
apresentou o maior modulo de variacdo

na categoria Apartamento de 1 dormitério
no Sudoeste sendo de 80%. A mediana
dos precos/ m2 dos iméveis teve seu maior
crescimento na mesma categoria,
também no Sudoeste, 64,99%.

No entanto, as categorias Casa de
3 dormitérios e Casa Condominio de 4
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dormitérios no Lago Sul foram as que
apresentaram maior decrescimento de
20,32% e 18,17%, respectivamente.

D% une  [SECONSULT

consultona econdmica

7.2.2. Imoveis comerciais para locacao

Quadro Xl - Mediana do aluguel dos iméveis comerciais para locacdo ofertados no
periodo, discriminados por perfil e cidade, em R$.

Cidade Perfil do imével Valor mediano/m?

Cidade Perfil do imével  Valor mediano
- Loj R$ 3.
Aguas Claras ola - $ 3.000
Sala Comercial R$ 1.200
; Loja R$ 3.500
Brasilia -
Sala Comercial R$ 1.500
Ceilandia Loja : R$ 2.000
Sala Comercial R$ 875
Loja R$ 3.010
Gama -
Sala Comercial *
. Loja R$ 2.000
Guard -
Sala Comercial R$ 1.170
Nucleo Bandeirante Loja - R$ 2.300
Sala Comercial R$ 4.000
Riacho Fundo Loja - R$ 1.500
Sala Comercial *
. Loja R$ 1.950
Paranoa -
Sala Comercial *
Recanto das Emas Loja - R$ 1.494
Sala Comercial *
: Loja R$ 2.000
Samambaia -
Sala Comercial R$ 790
S&o Sebastifo Loja__ R$ 6.993
Sala Comercial R$ 800
Setor Industrial Loia - R$ 6.700
Sala Comercial R$ 1.000
Sobradinho Loia - R$ 1.890
Sala Comercial R$ 800
. Loja R$ 2.800
Taguatinga -
Sala Comercial R$ 1.000
Vicente Pires Loia - R$ 3.000
Sala Comercial R$ 1.342

. Loja R$ 44
Aguas Claras -
Sala Comercial R$ 33
- Loja R$ 40
Brasilia -
Sala Comercial R$ 37
Ceilandia Loja - R 19
Sala Comercial R$ 19
Gama Loja . R$ 20
Sala Comercial *
. Loja R$ 24
Guara -
Sala Comercial R$ 30
Ndcleo Bandeirante Loja - R$ 20
Sala Comercial R$ 13
Riacho Fundo Loja - R$ 28
Sala Comercial *
. Loja R$ 20
Paranoa -
Sala Comercial *
Recanto das Emas Loja - R$ 16
Sala Comercial *
Samambaia Loja - R$ 20
Sala Comercial R$ 21
S&o Sebastido Loja - R$ 81
Sala Comercial R$ 18
Setor Industrial Loja - R$ 29
Sala Comercial R$ 25
Sobradinho Loja - R$ 21
Sala Comercial R$ 27
. Loja R$ 25
Taguatinga -
Sala Comercial R$ 25
Vicente Pires Loia - RS 26
Sala Comercial R$ 22

Fonte: SECOVI-DF; Elaboragéo: ESTAT; Analise: Econsult.

O quadro Xl indicou que tanto a
mediana do aluguel como a mediana do
aluguel/m2  apresentaram  variacdes
significativas quando comparadas ao més
anterior em certas regifes e categorias.

O maior médulo de variagdo em
mediana do aluguel foi categoria Sala
Comercial no Nucleo Bandeirante,
31,25%. Quanto a categorias que
decresceram, Loja no Paranoa
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apresentou variagao de - 23,08% sendo o
maior decrescimento observado no
periodo.

A mediana de aluguel/m?
apresentou destaque em variacdes
negativas. A categoria Loja no Gama, no
Guara e no Riacho Fundo decresceram
16,35%, 16,67% e 15,93%,
respectivamente.
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Quadro XII - Mediana do aluguel e mediana do aluguel médio por metro quadrado dos
imoveis comerciais ofertados no periodo na cidade de Brasilia, em R$.

8 . . Mediana do . . . Mediana do
Bairro Perfil do Imével ‘ Aluguel Bairro Perfil do Imovel Aluguel/m?
Loja R$2.500 Loja R$29
Asa Norte Sala Comercial R$1.500 Asa Norte Sala Comercial R$36
Loja R$5.000 Loja R$50
A | -
Asa Sul Sala Comercial | R$1.500 sa Su Sala Comercial R$33
Loja R$1.800 Loja R$39
Sudoeste |12 Comercial R$2.100 Sudoeste o2 Comercial R$37
Loja R$3.000 Loja R$36
Lago Norte "
Lago Norte Sala Comercial R$1.140 9 Sala Comercial R$30
Lago Sul e Loja R$7.500 Lago Sul e Loja R$59
Condominios | Sala Comercial R$2.000 Condominios | Sala Comercial R$42
Fonte: SECOVI-DF; Elaboragdo: ESTAT; Andlise: Econsult.
A mediana do aluguel apresentou Lago Norte apresentaram variagbes de
duas variagbes  significativas.  As 20% e 25%, respectivamente. A mediana
categorias Loja no Sudoeste e Loja no do aluguel/m? ndo apresentou grandes

variacGes em relacdo ao més anterior.

Boletim da Conjuntura Imobiliaria 35



D% une  [SECONSULT

consultona econdmica

8.Indice SECOVI

O indice Imobiliario SECOVI-DF, ou indice SECOVI, foi idealizado com o propésito
de apresentar, a cada més, o comportamento geral dos pregos dos imoveis ofertados no
Distrito Federal, para viabilizar a andlise do mercado imobiliario de forma objetiva e
proporcionar bases estratégicas para o desenvolvimento de expectativas sobre a atividade
desse mercado nos préximos periodos.

8.1. Comercializagao

O indice imobiliario de comercializagdo manteve suas quedas observadas desde
maio/2017, indicando -2,12% % no més de janeiro. Em relagdo aos meses anteriores, a
gueda do indice foi bastante acentuada e isso se deu pela consideravel queda nos pregos
médios/m2 no periodo analisado. A variagdo acumulada anual, registrou o valor de -2,12%,
mesmo valor percentual de janeiro, pois é o primeiro més do ano.

Indice Imobiliario SECOVI/DF (Comercializag&o)

indice Variagdo percentual no més Variagdo acumulada no ano
ago/17 128,388 -0,40% 2,67%
set/17 128,319 -0,05% 2,61%
out/17 127,910 -0,32% 2,28%
nov/17 127,517 -0,31% 1,97%
dez/17 127,120 -0,31% 1,65%
jan/18 124,427 -2,12% -2,12%

Fonte: SECOVI-DF; Elaboragdo: Econsult.

Em abril de 2017 o indice grafico a seguir, é notavel a queda do
apresentou 130.860 pontos, sendo a indice desde abril, sendo que em janeiro
Ultima alta observada. De acordo com o de 2018 ele apresentou valor de 124,427.

indice Imobiliario - Comercializag&o
134
132
130
128
126

126,105

13; 124,427
120

jan/17
fev/17
mar/17
abr/17
mai/l7
jun/17
jul/17
set/17
out/17
nov/17
dez/17
jan/18

ago/17

Base: janeiro/2011

Fonte: SECOVI-DF; Elaboragéo: Econsult.
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8.2.

Locacéo

No més de janeiro, assim como o
indice de comercializagdo, o de locagao
apresentou a nona queda consecutiva,

registrando uma variacdo mensal

- 0,42%.

indice Imobiliario SECOVI/DF (Locag&o)

de

O indice apresentou a Ultima alta
do ano em abril de 2017 e desde entdo
esta em queda.

indice Variagdo percentual no més Variagdo acumulada no ano
ago/17 104,486 -0,22% -0,54%
set/17 104,319 -0,16% -0,69%
out/17 103,965 -0,34% -1,03%
nov/17 103,295 -0,64% -1,67%
dez/17 102,918 -0,36% -2,03%
jan/18 102,485 -0,42% -0,42%

Fonte: SECOVI-DF; Elaboragdo: Econsult.

O indice Secovi apresentou valor de 102,485. Como pode ser observado no grafico,
em comparacgdo com janeiro do ano anterior ele foi cerca de 2,171 pontos menor.

indice Imobiliario - Locag&o

108
106
104
104,656 102,485
102
100
N~ N~ N~ N~ N~ N~ N~ N~ N~ N~ N~ N~ o)
I - - I O T
S . —
S 3 8 & © S 3 § © 5 3 § §
= - £ © S = = 8 o S e 8 &

Base: janeiro/2011

Fonte: SECOVI-DF; Elaboragdo: Econsult.
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Informacdes Técnicas

Todos os Apartamentos de locacdo e comercializagdo considerados sdo seminovos

ou antigos, ou seja, ndo ha nenhum langamento presente no célculo dos indices. Os bairros
definidos na delimitacdo de Brasilia, para conveniéncia da analise, foram Asa Sul, Asa Norte,
Lago Sul, Lago Norte e Sudoeste.

A amostragem foi feita através de levantamento de dados de imobilidrias que atuam

no Distrito Federal. O total foi de 56.575 observacdes, de modo que os dados aqui presentes
séo referentes ao més de janeiro do ano de 2018.
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